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OBJETO

Contratacao de empresa especializada para a realizagao dos servicos de Revisao e
Atualizacao do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal (PDDM) e demais Leis
Complementares do Municipio de Lauro de Freitas/BA, conforme previsto no Estatuto da
Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001) e demais normativas aplicaveis, garantindo a
participacao social e considerando os aspectos territoriais, ambientais, sociais e econdmicos

locais.
2 DO MODO DE DISPUTA

O presente procedimento licitatério adotara o modo de disputa fechado, nos
termos do art. 56, inciso Il, da Lei n°® 14.133/2021, em que as propostas permanecerao em

sigilo até a data e hora designadas para sua divulgacéo.

A escolha do modo de disputa fechado decorre da adocao do critério de
julgamento de técnica e preco, hipdtese em que é vedada a utilizagdo do modo de

disputa aberto, conforme expressamente disposto no § 2° do art. 56 da Lei n°® 14.133/2021.

Tal opgdo visa assegurar a adequada avaliagdo das propostas técnicas e
comerciais, preservando a isonomia entre os licitantes, a competitividade do certame e a
selecdo da proposta mais vantajosa para a Administracdo, em estrita observancia aos

principios que regem as contratagdes publicas.
3 JUSTIFICATIVA

A Constituicdo Federal define o PDDU, cuja versao atual de Lauro de Freitas, ainda
se encontra com a nomenclatura de PDDM — Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal,
como principal instrumento da politica de desenvolvimento e expansdo urbana, fundamental
para a gestao do territério municipal, no sentido de orientar a ocupagao e o uso do solo de

maneira equilibrada e sustentavel.

De acordo com o Estatuto da Cidade, é responsabilidade constitucional e dever

legal do governo municipal promover a revisdo do PDDU a cada dez (10) anos. A atual

versao do PDDM - Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Lauro de Freitas, ainda
com a nomenclatura de PDDM, foi elaborado em 2008, o que torna a sua atualizacdo e
revisdo uma medida imprescindivel para adequacdo a legislagdo vigente e as novas
demandas urbanas e municipais - e urgente, diante dos desafios socioambientais e de uso e
ocupagao do solo que comprometem a qualidade de vida da populagdo e a gestdo do

territorio, frente as transformagdes contemporéaneas.
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A sua revisao, que devera alterar a nomenclatura para PDDU — Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano, cujos argumentos sao adiante apresentados em NOTA, permitira
a insercdo de medidas voltadas para a sustentabilidade ambiental, a redugdo da
vulnerabilidade territorial e o fortalecimento da resiliéncia da populacao, frente aos impactos
climaticos, com adequacao do ordenamento territorial as novas necessidades, promovendo

um desenvolvimento mais sustentavel e alinhado com os desafios do século XXI.
NOTA 1

De inicio, cabe tecer algumas consideragdes acerca da nomenclatura a ser adotada
para a nova versdo do PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO DO MUNICIPIO DE
LAURO DE FREITAS.

Ocorre que as versdes do Plano Diretor elaborado, homologado e sancionado em
2008 e a de 2016/2018, judicializada em 2018 e declarada inconstitucional em 2025,
utiizavam, de forma equivocada, a nomenclatura de PDDM ou Plano Diretor de

Desenvolvimento Municipal, como ocorre em alguns dos municipios brasileiros que se

enquadram nessa obrigatoriedade, preconizada pela Lei N° 10.257/2001 — Estatuto da

Cidade para municipios com mais de 20 mil habitantes ou de Interesse Turistico.

Nesse cenario € preciso deixar evidenciado que o foco de abordagem do PDDM,
em tese, é o de desenvolvimento econémico, com rebatimentos na inclusdo e no beneficio
social, mas deve envolver a caracteristica de planejamento estratégico, voltado apenas para
os setores produtivos e geradores de oportunidades, empreendedorismo, emprego e renda

para o desenvolvimento do municipio, em seus rebatimentos micro e macrorregionais.

Ja a nomenclatura adotada para um Plano Diretor como PDDU ou Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano, tem como foco o Desenvolvimento Urbano no sentido Fisico-
Territorial, do controle do crescimento e expansido urbana, envolvendo a politica de
ordenamento do uso e ocupagao do solo, com diretrizes para 0 macro € micro zoneamento,
distribuicdo espacial das atividades no tecido urbano, com equilibrio e controle urbanistico-
ambiental, tendo como mote a valorizagdo da fungdo social da cidade e da propriedade

urbana como preconiza o Estatuto da Cidade.

Contudo, isso ndo exclui a contextualizagcdo e os rebatimentos econdmicos e
sociais dos territorios rurais ou periféricos ao tecido urbano que configuram, em seu
conjunto, o municipio como um todo, observando que o municipio de Lauro de Freitas é

essencialmente urbano, quase néao existindo territério rural.
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Portanto, a tendéncia é que a Prefeitura de Lauro de Freitas aproveite a
oportunidade de nova Revisdo e Atualizagdo do Plano Diretor para corrigir a sua
nomenclatura, denominando-o de PDDU ou Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano. O
que se esta almejando na atualidade é a realizagcdo de servigos, de forma qualificada e
otimizada, que resultem numa versao revisada e atualizada do Plano Diretor atual, ja com a
nomenclatura de PDDU — Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, utilizando na pratica o
método participativo, cuja estrutura devera ser melhor explicitada no bojo deste Termo de
Referéncia, em capitulos especificos, seguindo o roteiro adiante delineado e descrito.
Assim posto, a utilizagdo da nomenclatura do Plano Diretor como PDDM ou Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal sera utilizada apenas como referéncia a versdo que se encontra
em vigor e em obediéncia ao objeto que se pretende revisar, mas doravante sera utilizada a
nomenclatura de PDDU ou Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano para pontuar os
corolarios da nova versao que se pretende revisada e atualizada das que se dispéem, como

referéncias atuais.

NOTA 2

A razdo pela qual a Administracdo Municipal de Lauro de Freitas resolveu optar
pela contratacao desses servigos, ao invés de realiza-los, utilizando seu corpo técnico, se
prende ao fato da inadequag¢ao do mesmo nos aspectos quantitativos e qualitativos, face ao
grande volume de trabalhos e a natureza e complexidade dos mesmos, tendo em vista a
diversidade de temas que integram os escopos dos servigos, em suas estruturas
metodolégicas e que exigem expertises apropriadas. O que se pretende é dotar 0 municipio
de um instrumento de planejamento bastante qualificado e compativel com a dimensao do
seu territério e com a complexidade apresentada pela sua conjuntura municipal e urbana,

sobretudo nos aspectos socioambientais e de uso e ocupacéo do solo.

4  CONTEXTUALIZAGAO

4.1 Caracterizagdao do Municipio e sua Sede

Localizado na Regiao Metropolitana de Salvador, o municipio de Lauro de Freitas
destaca-se tanto por sua trajetéria histérica quanto por sua crescente relevancia econdmica
no estado da Bahia. Com uma area de aproximadamente 57 km? e uma populagao atual
estimada em 219 mil habitantes, segundo o Censo/2022 — IBGE e projegbes calculadas pelo
préprio IBGE, Lauro de Freitas consolidou-se como um dos mais dinamicos polos urbanos
do Nordeste brasileiro.
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4.1.1 Origens e Desenvolvimento Urbano

A histéria de Lauro de Freitas remonta ao periodo colonial, quando a regido fazia
parte da antiga Freguesia de Santo Amaro de Ipitanga, ligada a economia agricola e ao
extrativismo. Ao longo do século XX, o municipio passou por intensos processos de
urbanizacao e verticalizagao, sobretudo apés sua emancipacio politico-administrativa, em
1962. A mudanga de nome, de Santo Amaro de Ipitanga para Lauro de Freitas,
homenageou o politico, jornalista e advogado baiano, falecido em acidente aéreo, Lauro
Farani Pedreira de Freitas. O crescimento demografico acelerado, observado nas ultimas
décadas, foi impulsionado por fatores como a proximidade com a capital, em nitido processo
de conurbagdo, a instalacdo de empreendimentos comerciais, industriais e logisticos, além

do fortalecimento do setor de servigos.

4.1.2 Perfil Econdmico Atual

A economia de Lauro de Freitas é marcada pela diversidade e pelo predominio do
setor terciario. O comércio varejista e atacadista, os servigcos especializados, o setor
imobiliario e a construgao civil sdo os principais vetores de geragéo de emprego e renda. O

municipio também se destaca como importante centro de servicos médicos, educacionais e

financeiros da regidao metropolitana.

Além disso, a cidade possui relevante estrutura de apoio empresarial, com
destaque para centros comerciais, clinicas, shoppings e um aeroporto internacional (o
Aeroporto Deputado Luis Eduardo Magalhaes, embora oficialmente pertencente e localizado
em Salvador, encontra-se dentro da cidade e influencia diretamente o dinamismo da

economia local).

Nos ultimos anos, Lauro de Freitas também tem se posicionado como polo de
inovagao e tecnologia, com incentivos a instalacao de Sartups, empresas de tecnologia e

iniciativas de economia criativa.

A previsdo de grandes investimentos, por parte da atual gestdo, em infraestrutura
urbana, como obras de mobilidade e saneamento, deve favorecer a atragdo de novos

empreendimentos.
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4.1.3 Setor Industrial e Logistico

Embora o municipio nao disponha de grandes areas industriais, possui centros
logisticos e polos empresariais voltados a distribuigdo e ao armazenamento, beneficiados
pela localizagao estratégica — proximo as rodovias BA-099 (Estrada do Coco/Linha Verde)
e BA-526 (CIA-Aeroporto), que facilitam o escoamento de produtos e o acesso ao mercado

consumidor de Salvador e do Litoral Norte.

4.1.4 Turismo e Economia Criativa

Com belas praias, como Vilas do Atlantico, Ipitanga e Buraquinho, o turismo de sol e
praia também devera ocupar papel relevante na economia local, especialmente nos setores
de hospedagem, gastronomia e lazer.

Eventos culturais e festividades religiosas tradicionais movimentam a economia
informal e fortalecem a identidade cultural do municipio.

4.1.5 Desafios e Potencialidades

Entre os principais desafios para o desenvolvimento econdmico sustentavel de Lauro
de Freitas estdo a necessidade de requalificacao da infraestrutura urbana, a mobilidade

urbana e intermunicipal, a inclusdo produtiva e a reduc&o das desigualdades sociais.

Por outro lado, o municipio possui alto potencial para investimentos nos setores de

tecnologia, turismo sustentavel, educagéao profissional, habitagédo e infraestrutura verde.

4.1.6 Aspectos Fisico-Territoriais e Urbano-Regionais

Sua posicéo geografica privilegiada, aliada a politicas publicas de fomento ao
desenvolvimento que serdo empreendidas, colocardo a cidade como um dos protagonistas
do crescimento econémico da Bahia. Em seu contexto geografico Lauro de Freitas faz limite
com municipios estratégicos da Regiao Metropolitana de Salvador, como os abaixo
delineados:

e Salvador (a oeste e sul),
e Simdes Filho (a noroeste), e
e Camacari (ao norte).
O municipio é cortado pela BA-099 (Estrada do Coco/Linha Verde), importante eixo
de ligacao entre Salvador, o Litoral Norte e o Polo Industrial de Camacari. Além disso o
municipio se articula diretamente com Simdes Filho, através da BA-526, também conhecida
como Rodovia CIA/Aeroporto. Sua localizagao estratégica faz de Lauro de Freitas um polo

residencial e de servigos integrados a dindmica metropolitana.
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4.1.7. Aspectos Fisico-Ambientais

Relevo: o perfil geomorfolégico de Lauro de Freitas é predominantemente plano a
suavemente ondulado, com pequenas elevacdes e areas de planicie costeira.

Clima: O clima predominante no municipio é tropical umido, com temperaturas médias
anuais em torno de 25°C e chuvas concentradas no outono e inverno.

Hidrografia: o principal curso d’agua do municipio é o Rio Joanes, que abastece parte da
RMS; também ha o Rio Ipitanga e pequenos rios secundarios, como o Rio Sapato, e alguns
cérregos.

Vegetagao: a vegetacdo predominante no municipio € remanescente da Mata Atlantica, e
ainda apresenta areas de restinga e manguezais proximos ao litoral.

Areas de protecdo ambiental: destacam-se a APA Joanes—Ipitanga e a APA da Bacia do
Rio Ipitanga, importantes para a recarga hidrica e preservagéo de ecossistemas.

4.1.8. Aspectos Demograficos
Populagao Estimada (IBGE 2025): cerca de 219 mil habitantes.
Densidade Demografica: alta — mais de 3.800 hab./km?, refletindo urbanizagao intensa.

Crescimento populacional: acelerado a partir da década de 1980, impulsionado pela
expansao metropolitana e valorizagdo imobiliaria.

Perfil populacional: populagdo jovem, com presencga significativa de familias de classe
média e média baixa.

Predominancia urbana: praticamente 100% da populacgdo vive em areas urbanizadas.
4.1.9. Aspectos Socioeconémicos

Economia diversificada, com destaque para o setor de comércio, servigos, turismo e
construcao civil. Possui centros comerciais expressivos, condominios fechados, hotéis e
atividades ligadas ao lazer de praia.

PIB municipal: cerca de R$ 4,5 bilhdes (dados aproximados de 2022).

IDH-M (2010): 0,754 — considerado alto, acima da média estadual.

Educacao: rede municipal estruturada, com escolas de ensino fundamental e médio, além
de faculdades particulares.

Saude: conta com o Hospital Menandro de Farias, Metropolitano, UPAs e Unidades Basicas
de Saude, no sistema publico, além de Clinicas e Hospitais de carater Privado.
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Seguranga publica e mobilidade ainda enfrentam desafios, devido ao crescimento
urbano rapido e malha viaria saturada e subdimensionada, baixo atendimento de sistemas

modernos de iluminagao publica, entre outros fatores e desafios.
4.1.10. Aspectos Urbanos e de Infraestrutura

Malha viaria: estruturada principalmente pela Avenida Santos Dumont (Estrada do Coco) e

Avenida Luiz Tarquinio Pontes, mas apresentando sinais de saturacéo de sua estruturagao.

Transporte: integracdo com o sistema metropolitano, com linhas de 6nibus e proximidade

ao Metrd de Salvador (Estagao Aeroporto).

Saneamento basico: em expansdo — ha cobertura significativa de abastecimento de agua,

mas esgotamento sanitario ainda nao universalizado.
Energia e comunicagao: cobertura ampla de energia elétrica e telefonia.

Uso do solo: predominam areas residenciais e comerciais; 0 municipio apresenta zonas de

alta densidade e areas de ocupacéo irregular.

Desafios urbanos: controle da expansao, drenagem pluvial, mobilidade urbana e gestéo de
residuos sélidos.

4.1.11. Aspectos Institucionais e Administrativos

Administragao: A Prefeitura Municipal de Lauro de Freitas possui estrutura organizacional
voltada para o planejamento urbano, com destaque para o meio ambiente, a educacgao, a
saude e o desenvolvimento social.

Participagao Social: o municipio conta com Conselhos Municipais (como o da Cidade —
recém-reinstalado, o de Meio Ambiente, o0 de Educacdo e o de Habitacdo) e realiza
audiéncias publicas em processos de planejamento.

Planejamento Urbano: possui Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal (PDDM) —
versao 2008, com suas legislagbes complementares de zoneamento e uso do solo e uma
versao concluida em 2018, embora ndo homologada.

4.1.12. Aspectos Culturais e Patrimoniais

Patrimonio histérico: a Igreja de Santo Amaro de Ipitanga (século XVII) € um dos
principais marcos historicos da cidade.

Eventos culturais: Carnaval local, festas de largo e celebragdes religiosas.
Manifestacdes populares: capoeira, samba de roda e tradi¢gdes afro-brasileiras.
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Turismo: praias como Vilas do Atlantico, Buraquinho e Ipitanga atraem visitantes pela
beleza natural e infraestrutura.

4.1.13. Sintese

7

Lauro de Freitas € um municipio altamente urbanizado, dinamico e integrado a
Regido Metropolitana de Salvador, com forte vocagéo residencial, comercial e turistica. Seu
principal desafio & equilibrar o crescimento urbano com a preservagdo ambiental e a
melhoria da infraestrutura urbana, garantindo qualidade de vida a populagao.

4.2 Consideragoes sobre as Circunstancias que envolvem a defasagem do
Plano Diretor de Lauro de Freitas.

O Plano Diretor é o instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansao

urbana do municipio, conforme estabelecido pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal N°
10.257/2001).

Trata-se de uma Lei de abrangéncia em todo o territério nacional, cujo principal
objetivo é regulamentar e orientar o crescimento e desenvolvimento das cidades de forma
sustentavel, com equidade social, eficiéncia econbmica e preservacdo ambiental, numa
abordagem territorial que envolve todo o municipio e os seus rebatimentos econémicos

sobre os tecidos urbanos e suas relagdes rural/urbana do seu contexto.

Essa Lei Federal determina um prazo maximo de dez anos para a revisdo do Pano
Diretor de Desenvolvimento Urbano (art. 40 § 3°), podendo se adotar uma revisao e
atualizagdo a qualquer tempo, mesmo antes dos 10 anos preconizados, desde que alguma

razao plausivel assim o determine.

A versdo de 2008 do PDDM (Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal), em

vigor, apesar de bastante defasada, traz no seu bojo questées fundamentais para o controle

do processo de uso e ocupacgao do solo, tais como:

Questdes fundiarias, limites do municipio, perimetro urbano, macro e micro
zoneamento, diretrizes para o saneamento basico, para a mobilidade urbana, além de
parametros urbanisticos e de edificagdes, sistema viario, servigos basicos, residuos sélidos,
transporte, seguranga, educacdo, saude, ordem publica, entre outros itens essenciais ao
controle e ordenamento da expansao urbana, desenvolvimento econémico com inclusao

social, entre outros aspectos.

Esses aspectos sao essenciais para um desenvolvimento urbano sustentavel e

inclusivo, ainda que exija urgente atualizagdo e reviséo.
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A nao observancia dessa obrigacdo pode resultar em implicagdes legais,

administrativas e econémicas para os municipios e seus gestores, tais como:

Responsabilidade Administrativa: Gestores municipais podem ser responsabilizados
administrativamente, por 6érgaos superiores de fiscalizagéo e controle, por ndo cumprir as
obrigagdes relacionadas ao Plano Diretor.

Acdes de Improbidade Administrativa: O ndo cumprimento das disposi¢cdes do Estatuto
da Cidade pode configurar em atos de improbidade administrativa, de acordo com a Lei
n° 8.429/1992.

Perda de Recursos Financeiros: Impossibilidade de acesso a recursos federais
destinados a projetos de desenvolvimento urbano, devido a falta de um Plano Diretor
atualizado, resultando em perdas financeiras substanciais para o municipio, como

recursos para infraestrutura, habitacdo, mobilidade, entre outros.

Insegurancga Juridica: A auséncia de um Plano Diretor atualizado resulta em inseguranca
juridica para investidores, empresarios e proprietarios de terra. Isso ocorre porque as

regras de uso do solo e as diretrizes de desenvolvimento urbano ndo estdo claramente

definidas, prejudicando planos de investimentos e empreendimentos no municipio.

4.2.1 Panorama atual do PDDM em vigor e suas Implicagoes

Face a longa defasagem do PDDM — 2008, e a situagao judicial da sua versao
revisada em 2018, o municipio de Lauro de Freitas se vé num impasse de ordem
operacional, quanto ao controle e ordenamento do crescimento urbano, e, por esta razao,
vem de adotar providéncias no sentido de obedecer e fazer cumprir o que estabelece o
Estatuto da Cidade e partir para revisar essa versdo de 2008, submetendo o processo de
revisdo a participagdo e aprovagcdo da sociedade, através de Oficinas Comunitarias e
Audiéncias Publicas, até a aprovacao final pela Camara Municipal, para onde devera ser

enviada a nova versao.

O que se apresenta é que, em razdo da importancia do Plano Diretor para o
municipio, a Prefeitura de Lauro de Feitas ja adotou providéncias, no sentido de preparar o
seu Corpo Técnico para empreender agdes de gerenciamento que busquem promover a
otimizagao dos trabalhos de revisdo do PDDM, calcados numa performance de qualidade

absoluta.
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OBJETIVOS
5.1 Objetivo Geral

Revisar e atualizar o Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal, em sua verséo
de 2008, tendo ainda como referéncia a versao nao homologada de 2016 e demais produtos

definidos para o municipio de Lauro de Freitas, alterando a sua nomenclatura para PDDU.

A revisdao devera considerar e incorporar, na medida do possivel, os principios,
diretrizes e orientacdes estabelecidos na Politica Urbana do Estado da Bahia, aprovada no
ambito do Conselho Estadual das Cidades (CONCIDADES).

Essa revisdo e atualizagcdo do PDDM visa a orientar a¢des e investimentos em
desenvolvimento urbano e territorial para os proximos anos, no sentido de melhorar os
indices sociais, urbanisticos e ambientais, elevando a qualidade de vida de seus habitantes
e tornando Lauro de Freitas um destino de oportunidades para investidores, com foco na

sustentabilidade urbana, ambiental e no uso racional do territorio.
5.2 Objetivos Especificos

Sao objetivos especificos da Revisao e Atualizagao do PDDM/PDDU de Lauro
de Freitas/BA:

Definir instrumentos de ordenamento e gestao, inclusive indicadores e parametros
urbanisticos e ambientais préprios para o Municipio, abrangendo normas construtivas,
compativeis com a realidade espacial, social, ambiental e cultural existente, de modo a
garantir o conforto, a salubridade e a seguranca individual e coletiva com a protecao
do meio ambiente.

Levantar dados e informacdes correspondentes as caracteristicas fisico-territoriais do
Municipio, criando uma base cartografica georreferenciada.

Garantir a participagéo da populagado no processo de planejamento, desenvolvimento,
implantacdo, avaliagéo e revisdo do Plano.

Adequar o Plano Diretor aos principios, diretrizes e orientagbes estabelecidos pelo
Conselho Estadual das Cidades (CONCIDADES), no &mbito da elaboragao da Politica
Urbana do Estado da Bahia, garantindo alinhamento com as agendas de planejamento
territorial, participacdo social, inclusdo urbana, sustentabilidade ambiental e gestéo
democratica das cidades.

Identificar as demandas locais para a melhoria da qualidade de vida da comunidade
(quanto ao desenvolvimento econbémico, social, infraestrutura, habitagdo, ambiental e
atendimento dos servigos publicos) e as intervengdes e investimentos necessarios ao
seu atendimento, de forma sustentavel, hierarquizando-as, em conjunto com a
populacao.
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Indicar a possibilidade de uso sustentavel da area urbana e seu entorno com utilizagao
de programas de inclus&o produtiva.

Buscar formas de compatibilizar as demandas sociais, em especial as necessidades
habitacionais, com a premissa da preservagdo ambiental, de modo a garantir a
conservacao do meio ambiente.

Propor um sistema de ordenamento e monitoramento do uso e ocupagao do solo, com
vista a proteger as areas de preservacao permanente e evitar o surgimento de novas
ocupagoes irregulares.

Promover a revisdao da Lei do Perimetro Urbano; Elaboracdo/Revisdo da Lei de
Ordenamento do Uso e Ocupacao do Solo - LOUQOS, Lei de Parcelamento do Solo,
Cdédigo de Obras Municipal, Codigo de Meio Ambiente, entre outras.

6 ABRANGENCIA FiSICA DO PLANO DIRETOR

Considerando que o Estatuto da Cidade determina no seu art. 40, § 2° que o Plano
Diretor deve englobar todo o territério do municipio de Lauro de Freitas/BA, embora se tenha
a circunstancia de um territério quase 100% urbano em sua abrangéncia geografica. Em

sintese, tem-se um municipio com terras praticamente urbanas e uma configuragao de

grandes bairros periféricos com fisionomias diferenciadas entre o interior e o litoral praieiro

do mesmo. Os rebatimentos urbanos acontecem na relagdo econbmica dos setores
produtivos, de forma enddégena e nao no modelo agroindustrial como na maioria dos 417

municipios baianos.
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e Mapa de Localizagao

Figura 01: Localizagao de Lauro de Freitas no Brasil
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Fonte: Google Maps. Acesso 07 Out. 2025

Figura 02: Localizagcao de Lauro de Freitas na Bahia

MAPA DE SITUACAO )

Fonte: Google Maps. Acesso 07 Out. 2025
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Figura 03: Limites do municipio na RMS
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Figura 04: Mapa de Hidrografia

MAPA DE SITUAGAO - CORPOS HIDRICOS

Fonte: SEDUR - PMLF, 2025
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Rodovias que cortam o municipio de Lauro de Freitas:

BA- 099 (Estrada do Coco) e BA-526 (CIA / Aeroporto)

DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

7.1 — Das Obrigagcoes Técnicas e Operacionais
7.1.1 — Documentos Disponibilizados pela PMLF

A Contratante disponibilizara aos interessados, documentos de real importancia
como fonte de consulta e referéncias para embasamento técnico na formulagdo das
propostas, quando do Processo Licitatério, e para a condugao dos trabalhos pela empresa
contratada. A seguir s&o delineados esses documentos:

¢ Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal — PDDM de Lauro de Freitas — 2008
(em vigor)
Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal — PDDM de Lauro de Freitas —
Revisado e Atualizacdo da versao 2008, em 2016/2018, mas nao homologado e
que se encontra Judicializado.
Diagndstico para o Plano Emergencial de Mobilidade Urbana de Lauro de Freitas
— TTC / Junho/2025.

7.1.2 — Documentos Indicados para Informagoes Referenciais de
Consultas.

A Contratante indica aos interessados a lista de documentos, abaixo referenciados,
como sendo de grande importéancia como fonte de consulta para o desenvolvimento dos
trabalhos de preparagao das Propostas, bem como para a realizagdo dos trabalhos objeto
da contratagao dos servicos.

o Estatuto da Cidade (Lei 10.257/2001).

e Resolugdes do Conselho Nacional das Cidades.

Politica Nacional de Mobilidade.

Politica Nacional de Saneamento Basico.
Politica Nacional do Meio Ambiente.
Politica Nacional de Habitagao

Politica Nacional da Saude.

Politica Nacional de Educacao.

Politica Nacional de Assisténcia Social.

Diretrizes da Politica Nacional de Desenvolvimento Urbano.
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Relatério do Plano Estadual de Habitagdo de Interesse Social e Regularizagcéo
Fundiaria — PLANEHAB, 2015.

Estudo da Rede Urbana da Bahia (SEDUR, 2022).

Perfil dos Municipios Brasileiros (IBGE).

Banco de Dados Georreferenciados da SEI/SEPLAN — BA.
Banco de Dados do IPEA.

Minuta da Politica Estadual de Desenvolvimento Urbano aprovada no ambito do
Conselho Estadual das Cidades (CONCIDADES)/2024.

— Das Obrigag6es Administrativas e Financeiras

Assegurar 0s recursos orgamentarios e financeiros para custear o objeto
contratado;

Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigagdes da CONTRATADA,;

Verificar a conformidade do servigo executado com as especificacdes constantes
neste Termo de Referéncia, para fins de aceitagao;

Exigir o cumprimento da obrigagédo assumida pela CONTRATADA,;

Proporcionar as condigcbes necessarias para que a CONTRATADA possa
cumprir o objeto desta contratacéo;

Prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pela
CONTRATADA, necessarios a execugao dos servigos contratados;

Atestar a Nota Fiscal/Fatura correspondente ao servico executado, por
intermédio do servidor designado;

Efetuar o pagamento a CONTRATADA no valor correspondente a prestacéo do
servigo;

Efetuar as retengdes tributarias devidas sobre o valor da Nota Fiscal/Fatura
fornecida pela CONTRATADA, se incidentes;

Designar representante para exercer a fungao de Gestor e Fiscal dos servigos
contratados, e atesta-los;

Notificar por escrito a Contratada, a respeito de qualquer irregularidade
constatada;

Submeter-se as demais obrigacdes e responsabilidades previstas pela Lei
14.133/2021 e demais legislacdes pertinentes;

A CONTRATANTE nao respondera por quaisquer compromissos assumidos pela
CONTRATADA com terceiros, ainda que vinculados a execugdo do objeto
contratado, bem como por qualquer dano direto causado a terceiros em
decorréncia de ato da CONTRATADA, de seus empregados, prepostos ou
subordinados;
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DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA

8.1 Das Obrigacgoes Técnicas e Operacionais

A empresa contratada devera desenvolver as seguintes atividades:

Diagndstico técnico e participativo do municipio, abrangendo aspectos
socioecondmicos, ambientais, urbanisticos, de infraestrutura, culturais, legais
e institucionais, abordando o cenario atual do municipio e de sua sede..
Estruturacdo de mecanismos de consulta popular.

Promocao de Oficinas, Audiéncias Publicas e Consultas a populacao e aos
seus segmentos sociais representativos.
Cenario Propositivo - Desenvolvimento de diretrizes para mobilidade urbana,
uso e ocupacao do solo, habitagao, infraestrutura e meio ambiente.
Definicao de areas prioritarias para o desenvolvimento urbano e/ou zonas
com restricdo de ocupacgao e respectivos critérios;
Revisdo e/ou criagdo de normativas de ordenamento territorial.
Macrozoneamento;
Zoneamento Urbano, definindo pardmetros de uso e ocupacédo do solo e
instrumentos de politica urbana, aplicaveis;
Partido Urbanistico;
Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano, contendo a definicao de
acoes e Investimentos para sua implementagao.
Plano de Bairro (Um a definir);
Projetos Estratégicos de Desenvolvimento Urbano (dois a definir);
Proposta de estrutura de gestéo;
Definigao do perimetro urbano;
Formulagao do Plano Diretor e sua respectiva minuta de lei.
Elaboragao/Revisdo da seguinte legislagdo, em consonancia com o PDDU:
e Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagéao do Solo — LOUQOS;
o Lei do Perimetro Urbano;
o Lei de Zoneamento;

Lei de Parcelamento do Solo;

Caddigo de Obras;

Caodigo de Posturas / Policia Administrativa;

Cdodigo de Meio Ambiente.
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8.2 Das Obrigagées Administrativas e Financeiras

Prestar o servico conforme especificagcbes deste Termo de Referéncia e
demais documentos afins;

Indicar preposto ou representante para regular contato e tratamento junto a
CONTRATANTE;

Cumprir a realizacéo dos servigos contratados, bem como emitir Nota Fiscal;
Encaminhar a CONTRATANTE a Nota Fiscal/Fatura correspondente aos
produtos ou entrega dos objetos da contratacdo, conforme Cronograma
estabelecido neste TR;

Responder, obrigatoriamente, por todos os énus decorrentes de possiveis
demandas trabalhistas, civis ou penais, relacionadas a execugéao do Contrato,
bem como pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais, tributarios e
comerciais resultantes da contratagdo, bem como pelos danos causados
diretamente a Administracdo ou a terceiros em razdo da execugdao do
contrato, e ndo excluirda nem reduzira essa responsabilidade a fiscalizagao ou
0 acompanhamento pela Administragcao;

Relatar a CONTRATANTE, quando questionado por esta, toda e qualquer
irregularidade verificada no decorrer da prestacéo dos servigos;

Cumprir, além dos postulados legais vigentes no ambito federal, estadual e
municipal, as normas da CONTRATANTE;

Fornecer em qualquer época, os esclarecimentos e as informagdes que
venham a ser solicitadas pela CONTRATANTE, sobre os servigcos
contratados;

Submeter-se as penalidades ou multas impostas pelos 6rgdos competentes,
pelo descumprimento das disposi¢des legais que regem a execugéo do objeto
contratado, devendo, se for o caso, obter licengas, providenciar pagamentos
de impostos, taxas e servigos auxiliares;

Submeter-se as demais obrigagdes e responsabilidades previstas pela Lei
Federal n° 14.133/2021 e demais legislagdes pertinentes;

Alocar profissionais habilitados e com qualificagdo compativel com os

servicos especificados neste TR;

Prestar, sem 06nus para a CONTRATANTE, os servigcos necessarios a

correcao ou revisao de falhas ou defeitos verificados nos trabalhos;

TERMO DE REFERENCIA PARA REVISAO DO PDDM -
PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL




[} LAURODE
FREITAS

Prefeitura Municipal de Lauro de Freitas
Estado da Bahia

Obedecer rigorosamente as especificacbes e o planejamento dos servigos,
constantes deste Contrato, das diretrizes apresentadas pela CONTRATANTE;
Comparecer as reunides e diligéncias solicitadas pela CONTRATANTE, cujos
custos com transporte, hospedagem, alimentagao e outros ja se consideram
incluidos no precgo dos servicos;

A contratada sera responsavel por todos e quaisquer danos e/ou prejuizos
que vier a causar a Contratante, por inadimplemento total ou parcial das
obrigagdes assumidas, ficando desde ja resguardado ao CONTRATANTE o
DIREITO DE REGRESSO, nos termos do artigo 934 do Cddigo Civil

Brasileiro.

PREMISSAS

A revisdo e atualizagdo do PDDM devera ser realizada no prazo maximo de 12
(doze) meses ou 360 (trezentos e sessenta) dias, por uma equipe técnica multidisciplinar,
com o acompanhamento da equipe gerencial do Executivo Municipal, garantindo sua

participacdo em todas as etapas do processo.

Além disso, deverdo ser respeitadas as demandas e propostas originarias do

processo participativo desenvolvido com participagdo do municipio.

O desenvolvimento das atividades previstas devera ser acompanhado pelo gestor

do contrato e um fiscal de contrato, previamente designados, e por grupo técnico indicado e
nomeado para essa finalidade, cabendo ao fim de cada atividade prevista, a avaliacdo dos

produtos apresentados.
Sao premissas para a revisao do PDDM de Lauro de Freitas:

Realizar os servigos contratados, num prazo maximo de 360 (trezentos e sessenta)
dias, contados a partir da emissdo da Ordem de Servico.

Ter como marco legal basico a legislacdo urbana e ambiental em nivel federal e
estadual.

Elaborar instrumento normativo atual, agil e operacional, que possibilite o
ordenamento e direcionamento da expansdo urbana, considerando as atividades
atuais e potenciais.

Enfatizar a importancia da questéao rural na dindmica municipal.
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Buscar o desenvolvimento socioeconbmico do municipio, assegurando a
participacdo das representagdes institucionais e da sociedade civil no processo,
para garantia da melhoria da qualidade de vida.

Contemplar os investimentos previstos para a regido.

Focar na sustentabilidade socioambiental através da utilizacdo nas constru¢des de
tecnologias, materiais e praticas ambientalmente sustentaveis, tanto para

equipamentos urbanos quanto para as habitagcdes de interesse social.
ETAPAS DE TRABALHO

Durante o desenvolvimento das etapas de trabalho serdo realizadas reunides
técnicas entre a contratada e a contratante para alinhamento, acompanhamento da
evolucdo dos estudos, das propostas e produtos, bem como a indicagdo dos ajustes e

providéncias, visando a mais perfeita execug¢ao dos servicos.

A Prefeitura Municipal apoiara todos os procedimentos necessarios ao atendimento
das exigéncias do Estatuto da Cidade, no que se refere a participagao popular, audiéncias e

reunioes publicas.
10.1 Etapa 1: Estruturagcado, Metodologia e Plano de Mobilizagao

A estruturagédo consiste na mobilizagdo, capacitacdo inicial da equipe municipal -

com formagao do Grupo Gerencial de Trabalho (GGT) do PDDU e a realizagéo de reunides

de trabalho entre a equipe contratada e equipe municipal, para discussdo do processo como
um todo e o planejamento do levantamento das informagbes junto aos o6rgdos da
administragcéo publica, como: legislacdo, projetos, programas, estudos, analises, projecdes e

diretrizes relativas ao municipio de Lauro de Freitas.

Nessa Etapa ocorrera o Langamento Publico do PDDU, correspondendo a abertura
oficial dos trabalhos, pelo Poder Executivo Municipal, e apresentagao a sociedade local, aos
representantes do Legislativo, Judiciario e Ministério Publico no Municipio, das atividades a

serem desenvolvidas para a revisao e atualizacdo do PDDM/PDDU-Lauro de Freitas.

Esse evento tem como finalidade a sensibilizagcdo e capacitacao da populacao e
liderangas comunitarias em relacdo ao PDDU e Estatuto da Cidade, divulgando seus
instrumentos e potencialidades como ferramentas de planejamento e gestdo urbana, além

de apresentar a proposta metodoldgica para realizagdo dos trabalhos.
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10.2 Produtos
P1: Relatério de Metodologia

A Metodologia ira definir os métodos de levantamento, sistematizacdo e registro
das informacdes municipais, a descricdo das etapas do trabalho, os objetivos, produtos,

equipe, prazos, cronograma.

A empresa devera adotar uma abordagem patrticipativa e interdisciplinar, garantindo
ampla consulta publica e envolvimento dos diversos atores sociais. A metodologia devera

incluir:

Levantamento de dados primarios e secundarios;

Realizagao de reunides técnicas e oficinas comunitarias;

Uso de ferramentas de georreferenciamento e modelagem territorial;
Articulacao com as politicas setoriais do municipio;

Elaboracao de relatérios e materiais de divulgacao.

O Relatério de Metodologia devera detalhar a proposta metodoldgica aprovada,

além da consolidagédo do Nucleo Gestor e material comprobatdrio da participagao popular.
o P2: Plano de Mobilizacao e Participagao Social.

A participacao popular é obrigatéria em todas as fases do Plano Diretor, envolvendo
processos de incidéncia e controle social junto ao Executivo e Legislativo. O Estatuto da
Cidade aponta os mecanismos de participagcao popular no Plano Diretor, conforme o § 4° do

artigo 40, como ferramentas obrigatdrias no processo de elaboragdo do Plano Diretor e na

fiscalizacao de sua implementacao em que os Poderes Legislativo e Executivo municipais,

por sua vez, devem garantir:

A promogao de audiéncias publicas e debates com a participagao da populagao e
de associagoes representativas dos varios segmentos da comunidade;
A publicidade quanto as informagdes e aos documentos produzidos;

O acesso de qualquer interessado as informagdes e aos documentos produzidos.

Para a elaboragcdo do PDDU é preciso um acompanhamento da populagdo em
todas as etapas previstas, garantindo a visdo da sociedade nos processos de leitura do
territério, na visao de futuro e na definicdo das estratégias, bem como na pactuagao dos
instrumentos e na estruturacdo da gestdo democratica que devera ser realizada para sua

implementacao e posterior monitoramento.
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E obrigagdo do Executivo e do Legislativo promover um processo democratico e

participativo de elaboragdo e acompanhamento da implementacdo do PDDU, por meio de
oficinas, seminarios e audiéncias publicas, garantindo presenca de agentes diversos da

sociedade, em especial:

Individuos ou grupos de individuos;

Organizag6es e movimentos populares;

Associagdes representativas das comunidades, tais como, associagdes
comunitarias, federagées de moradores, sindicatos, organizagdes nao
governamentais, associagdes de classe, coletivos;

Redes e féruns formados por cidadaos, movimentos sociais e organizagdes nao
governamentais, entre outros.

O Plano de Mobilizacdo tem como meta principal a participagao significativa da
populagdo, visando a democratizacdo do processo de decisdo e o fortalecimento do

exercicio da cidadania.

Para uma maior capilaridade e resultados efetivos, tornando a participagdo uma
atividade continua e cotidiana, a mobilizagdo deve valer-se de um processo amplo de
compartilhamento de ideias e difusdo de informagbes; além de estabelecer estratégias que
levem em conta o pluralismo de interesses, dando oportunidade para que diferentes grupos

e setores da sociedade se fagam representar.

Considerando a realidade socioecon6mica e cultural local, o Plano de Mobilizagao
Social devera descrever os mecanismos e técnicas de construcdo coletiva a serem
adotados; os instrumentos de registro, sistematizagdo e aproveitamento das contribuigbes,
criticas, opinides, sugestbes e propostas a serem realizadas pela populagdo ou suas
representacdes. Nesse viés, consideram-se as formas de organizagéo social existentes e o
mapeamento da organizagao da Gestao Publica atual; a formagao do Grupo de Trabalho no
ambito da parceria: Casa Civil /| SEDUR, dentro da Estrutura Administrativa da Prefeitura; o
projeto de comunicagdo e a definigdo dos instrumentos de participagéo e capacitagao da

populagao interessada (Seminarios, Oficinas Comunitarias e Audiéncias Publicas).

O mapeamento das formas de organizagao social existentes visa identificar as
representagdes dos diversos atores sociais locais e setores produtivos, conselhos gestores
e outras representagdes relevantes, com o intuito de aprimorar o conhecimento da
realidade, conhecer o histérico das conquistas sociais, integrar e envolver a populacéo local
na elaboracdo e implementacdo do Plano, a fim de buscar melhores resultados na

construgao das intervencgdes propostas.
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Quanto ao mapeamento da organizagdo da Gestdo Publica, este visa a
identificacao das representacbes dos diversos setores da gestdo publica, em especial, a
prefeitura e suas secretarias municipais, bem como outros entes governamentais que atuem

no municipio, com o intuito de compreender a dindmica da administracao local.

A Formacdo do GGT - PDDU - Grupo Gerencial de Trabalho, uma vez
estabelecida no ambito interno da PMLF, sera composta por técnicos da Casa Civil e da
SEDUR, tendo como principais objetivos acompanhar as atividades desenvolvidas no
ambito da empresa contratada para a Revisao e Atualizacdo do Plano Diretor, considerando
a missao de aprofundar as discussdes sobre questdes prioritarias e proposicoes a serem
tratadas pelo Plano, bem como difundir o conhecimento adquirido durante as atividades

desenvolvidas pelo GGT.
NOTA:

O Plano de Comunicagao visa ao compartilhamento das informacgdes relacionadas
com o escopo do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, de modo a deixar claro seus
objetivos e buscar solugdes conjuntas para os principais problemas locais. Para atingir o
publico-alvo, a comunicacdo devera utilizar instrumentos de divulgacédo diversificados -
cartilhas, boletins, cartazes, folders, carro de som, radio, imprensa local, entre outros,
conforme Resolugédo n° 25 do ConCidades. Imprescindivel também o registro do processo
participativo com Atas e Registros de Imagem (fotos e videos), incluindo coletanea de

materiais de divulgacéo utilizados.

Os instrumentos de participagdo e capacitagdo da populagdo interessada
(seminarios tematicos e oficinas de capacitagdao e nivelamento) objetivam propiciar o
nivelamento das informagdes e capacitar os representantes da sociedade civil sobre os
conteudos basicos e dindmicas essenciais do processo de Revisdo e Atualizacdo do
PDDM/PDDU, com vistas a formar agentes multiplicadores, capazes de difundir o
conhecimento apreendido e contribuir de forma efetiva com o processo de construgcao e

implementacao do Plano.

As Audiéncias Publicas visam a conferir legitimagcao ao processo de revisdo e
atualizacdo do PDDM/PDDU, através de debates com os diversos segmentos da

comunidade local sobre o conteudo do Plano, em cada etapa do processo, requerendo

divulgacao prévia, ampla e disseminada das informagdes basicas sobre o conteudo e locais

dos eventos, objetivando garantir a efetiva participagdo da populacéo e representagbes dos

segmentos organizados.
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O Plano de Mobilizagao devera prever momentos, métodos, dindmica, contetdo e
material das reunides de validagao; além de indicar a avaliagao do processo participativo de
forma a verificar o nivel de participagdo da comunidade em cada etapa de Revisdo e
Atualizagdo do PDDM/PDDU.

O cronograma de atividades a serem desenvolvidas visa a previsao de reunioes,
debates, oficinas, e outros eventos, e deve ser compativel com o cronograma geral do

PDDU, de modo a viabilizar a absor¢géo das propostas da sociedade em cada etapa.

A elaboracédo do Plano de Trabalho e do Plano de Mobilizagao e Participagédo Social
é de responsabilidade da empresa contratada, porém a execug¢ao do Plano de Mobilizagao e
Participacdo Social sera realizada com a participagdo da equipe técnica da Prefeitura

Municipal de Lauro de Freitas, apos capacitacao realizada pela empresa.
10.3 Etapa 2: DIAGNOSTICO

Trata-se de identificar e entender a situagdo do municipio - area urbana e area
rural, seus problemas, conflitos e potencialidades. O diagnéstico da Cidade incide em
diagndsticos técnicos e comunitarios, que consistem na analise e sistematizagdo de dados
que possibilitem o entendimento da estrutura urbana atual e das tendéncias da dinamica
urbana do municipio, sob o olhar técnico e sob o olhar da populacido. As analises deverao
envolver, além da sistematizacido de dados secundarios, a coleta de dados primarios, a
percepgao dos diversos atores, bem como estudos e projetos que interfiram na dinamica

urbana do Municipio, apresentadas nos produtos P3, P4 e P5:

P3: Diagnéstico Técnico (LEITURA TECNICA)

E o diagnéstico do municipio, demonstrando a situagdo atual e tendéncias da
dinAmica urbana. Consiste inicialmente do levantamento de dados e informacbes
relacionadas as condicionantes e potencialidades territoriais fisico-ambientais, a estrutura
fundiaria, a populacédo, a infraestrutura, a legislacdo vigente, a dindmica imobiliaria, as
atividades econbmicas, as tendéncias e vocagbes para o desenvolvimento do municipio, a

capacidade de atendimento dos equipamentos publicos existentes, entre outros.

Um dos objetivos do diagndstico técnico € permitir ao gestor conhecer e mapear a
realidade fisica, social, econémica, politica e administrativa da cidade. O levantamento de

informacgdes devera conter:
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Aspectos Socioecondomicos e Populacionais:

Indicadores sociais, como indice de Desenvolvimento Humano (IDH); niveis de renda

da populacao permanente e flutuante, ressaltando-se as areas de uso predominante
habitacional por classe de renda; emprego formal e informal; indices de salde e de
educagao do municipio.

Identificacdo das principais fontes de trabalho, da populagdo que recebe beneficios
sociais, nivel de emprego, informalidade, média e estratificagdo de renda.

Atividades econbmicas predominantes, e seus impactos sobre o ambiente natural e
construido (potencial econdmico da area).

Informagdes sobre as potencialidades de absor¢gdo da mao de obra e da existéncia de

programas de inclusao produtiva, urbano e rural, no municipio.
. Infraestrutura: o Diagnostico Técnico deve conter:

Levantamento da infraestrutura existente e projetada e dos planos e projetos de
urbanizagao previstos.

Levantamento e analise de dados sobre o abastecimento de agua potavel, energia
elétrica, esgotamento sanitario, drenagem pluvial, telefonia e banda larga, coleta e
destinacdo de residuos solidos, servicos e equipamentos de educacdo, saude,
seguranga publica, cultura, esporte e lazer e outros relevantes, informando a populagao
atendida, o grau de eficiéncia, identificando as caréncias existentes e nivel de

atendimento a populagéao.

Os estudos relacionados a infraestrutura devem aprofundar, em especial, os

seguintes aspectos:

a) Abastecimento de agua e esgotamento sanitario — identificacdo da infraestrutura
existente e prevista (projetos existentes de ampliacdo e/ou implantacao dos
sistemas), os niveis de cobertura e regularidade dos servicos, formas de
abastecimento de agua e de eliminag&o de esgoto sanitario.

Pontos de poluigdo e perigo (pontos de langamentos de esgotos nado tratados,
deposito de lixo, pedreiras, industrias poluentes).

Planos, projetos e propostas existentes — considerando a interface das agbes
propostas e eventuais impactos, tanto em relagdo aos aspectos fisico-espaciais e

ambientais como socioecondmicos na area objeto.
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O levantamento dos planos e projetos de urbanizacdo previstos deve indicar a
existéncia de planos e projetos habitacionais, de urbanizacdo, equipamentos e
parcelamento previstos para a area, o que podera condicionar as decisbes futuras de
intervengao.

O levantamento da situacao dos logradouros e do transporte compreende a analise
dos logradouros identificando a situacdo dos mesmos, a classificacdo da hierarquia
viaria e sua denominagao.

Além do destaque dos trechos problematicos; pontos criticos de acidentes de
transito; infraestrutura viaria deficitaria; deficiéncia no transporte coletivo rural e
urbano; condicbes de seguranca para a travessia de pedestres; condicbes das
calgadas; condigdo de seguranga para transito de ciclistas e problemas relativos a
insuficiéncia do servigo de transporte; e situagéo dos pontos e abrigos.

Drenagem e manejo de aguas pluviais — infraestrutura existente, estudos propostos e
ocorréncia de eventos relacionados (planos e projetos existentes e obras em
andamento e previstos)

Mapeamento das areas de risco;

Identificacdo das areas prioritarias de intervencao.

Os estudos relacionados a situagao fundiaria, dos aspectos socioeconémicos

e dos aspectos fisico-ambientais devem aprofundar, em especial, os seguintes

aspectos:

a)
b)

c)
d)

e)

Areas ocupadas X vazios urbanos.

Areas de preservagdo ambiental e areas previamente estabelecidas em lei ou
necessarias a protegcao de mananciais.

Esboco historico da ocupacéao do territorio e sua dinamica.

Distribuicao da populagao no territério, inclusive com mapeamento da densidade
populacional.

Situacao de propriedade (areas publicas X privadas, dominios fundiarios de acordo

com o cartério de registro imobiliario).

Areas publicas com processo de ocupacdo irregular, de acordo com os usos

(habitacional, comercial, industrial, de servigos, institucional, entre outros).

Caracterizacdo de confltos de uso e ocupacdo do solo, e nos espagos
ambientalmente protegidos e manchas de vegetacao significativas, bem como nos
nucleos urbanos, devendo ser observados os graus/niveis de pressao da ocupagao

urbana sobre 0s recursos naturais.
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h) Uso e ocupacgéo do solo, contendo as tendéncias e vocagdes das areas a serem
ocupadas, levando em consideracdo o resgate e a valorizacdo das areas de
protecao do manancial e das areas de uso publico, e espacos territoriais
ambientalmente protegidos, manchas de vegetacéao etc.

Leitura urbana do municipio contemplando a tipologia das edificagbes, delimitacdo
dos loteamentos, Implantacdo das edificagdbes nos lotes, as atividades
desenvolvidas, numero de pavimentos, densidade das habitacbes e intensidade de
utilizagdo dos lotes.

Identificar as ocupagbes em areas de riscos iminentes e das familias ocupantes de
areas de risco (areas inundaveis, areas com alta declividade — acima de 30%, areas
sujeitas a erosao).

Padrées de ocupacdo e situagcbes irregulares dos nucleos populacionais,
especialmente nos espacgos protegidos.

Identificacdo areas ocupadas por povos tradicionais, indigenas, quilombolas,

comunidade fundo e fechos de pasto.

OBS.

O Diagnostico Técnico deve também realizar uma leitura sobre a inser¢ao do
municipio na Rede Urbana da Bahia, analisando sua regiao de influéncia,
polarizagao de cidades e contribuigao para a rede.

P4 — Diagnéstico Participativo (LEITURA COMUNITARIA)

Para a realizagdo do Diagndstico Participativo, a empresa contratada devera

realizar uma capacitagao técnica e metodolégica para a equipe do municipio.

Um dos objetivos do diagnéstico comunitario é fortalecer o processo de
envolvimento da comunidade e da administragdo municipal de forma a garantir o alcance
dos objetivos e metas propostos pelo Plano Diretor e de criar as condi¢bes para um

processo de planejamento participativo permanente.

O levantamento das informagdes e diagndstico participativo da situagao atual sera
realizado pela equipe da Prefeitura Municipal de Lauro de Freitas em articulagdo com as
representacdes dos diversos atores sociais locais e setores produtivos, conselhos gestores,
e outras representagcbes, como meio de integracdo e envolvimento dessa populagdo, na
busca por melhores resultados nas intervengcées e no comprometimento dos agentes

envolvidos.
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Desse modo, sem renunciar as prerrogativas e responsabilidades constitucionais
dos poderes publicos, deve ser ampliado o rol dos atores com voz e iniciativa no processo
de elaboragéo, gestdo e implementagédo do Plano. Nesse elenco de participantes devem
figurar, além do poder Legislativo, organizagdes comunitarias e representantes de entidades
com papel significativo na vida local, tendo como premissas a cooperagao e

corresponsabilidade.

O Diagnostico Participativo devera revisar os dados auferidos, além de adicionar e
validar as informagdes levantadas no Diagndstico Técnico. Além disso, este produto deve
conter o levantamento das principais questdées com o intuito de adquirir um conhecimento
prévio das reivindicagdes, demandas, aspiracdes e expectativas da coletividade, no sentido
de antever dilemas, perspectivas e potencialidades para balizar acbes de elaboragcdo do

Plano.

Ao final do processo, o municipio validara o Relatério do Diagnéstico Participativo

junto & empresa, para que seja subsidio ao processo de planejamento.
e P5 - Cenario Atual:

O produto do Cenario Atual € um retrato ou sintese da realidade atual do municipio,
construido a partir da andlise dos diagnosticos técnico e participativo. A sua leitura é de

suma importancia para o planejamento de cenarios futuros.

O Cenario Atual deve apresentar, ainda, a consolidagdo das analises e discussodes
produzidas nos produtos: Diagnéstico Técnico e Diagndstico Participativo, trazendo a

sistematizagao e registro das informagées e condi¢des atuais do municipio.

10.4 Etapa 3: PROPOSIGOES

Esta etapa conta com o P6 - Relatério de Proposicoes, que se refere a um
conjunto de orientagdes estratégicas para o desenvolvimento espacial e socioecondmico
para fazer frente aos problemas e as questdes levantadas nas etapas anteriores, devendo
refletir a visdo de futuro e proposicoes derivadas da participagdo da populagdo no processo,

construidos durante as atividades do Diagnéstico Participativo.

Apods a identificacdo da situacdo futura desejada serdao definidos os objetivos,

diretrizes, estratégias e agdes que irdao compor o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano.
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O Relatério de Proposi¢cdes devera conter a indicacdo de diretrizes e medidas

pertinentes ao Planejamento Territorial, em todas as suas dimensbdes, incluindo os
instrumentos adequados para realizar as transformagdes necessarias e garantir a sua
implementacao e continuidade, bem como o delineamento das regras fundamentais do uso

e da ocupacéo do solo.

Tais orientagdes deverdo estar articuladas a um Planejamento Estratégico de
desenvolvimento econémico, de modo que as diretrizes normativas do ordenamento
territorial sejam acompanhadas por estratégias capazes de induzir a dinamizacao
econdmica, promover a qualificagdo urbana e assegurar a inclusdo social, orientando a
organizagao da cidade. O desenvolvimento fisico-territorial sera estruturado a partir dos

seguintes subprodutos:

P6.1 - Macrozoneamento Municipal: Referéncia orientadora de usos

predominantes do territério do municipio;

P6.2 - Modelo de Desenvolvimento Urbano: Define a organizagao funcional do

territorio e seus vetores de expansao e qualificacao;

P6.3 - Zoneamento Urbano: Disciplina o uso e ocupacgao do solo das areas urbanas
do municipio com parametros e critérios coerentes com as especificidades locais; O
Zoneamento devera contemplar a aplicacdo dos instrumentos da Politica Urbana previstos
no Estatuto da Cidade, visando regularizacao fundiaria, indugcdo do desenvolvimento,

controle da especulagéo e preservagao ambiental.

P6.4 - Partido Urbanistico: Representa o conceito-sintese no planejamento urbano.

Ele funciona como a ideia estruturadora que orienta a forma como a cidade deve se

organizar e se desenvolver no futuro. E como um projeto conceitual da cidade, que articula,

em um desenho coerente:

sistemas estruturantes de mobilidade e infraestrutura;

unidades de preservacido ambiental e areas de protecéo;

equipamentos sociais, culturais e de salde necessarios ao equilibrio das fungdes
urbanas;

areas e modelos propositivos de ocupacéo;

espacgos e projetos estratégicos.
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P6.5 - Projeto de Cidade: Representa a expressao prospectiva da visao coletiva de

futuro e do cenario desejado de estruturagao territorial.

P6.6 - Projetos Estratégicos: Equipamentos, espacos publicos estruturantes ou
iniciativas urbanisticas com capacidade de induzir transformagdes significativas na dinamica
territorial, promovendo dinamizacido social, ativacdo econbdmica, requalificagdo urbana e

fortalecimento das centralidades locais.

Esses projetos séo identificados e espacializados no Projeto de Cidade, compondo
um conjunto articulado de interven¢des que expressa o cenario desejado de meédio e longo

prazo para o Municipio.

O detalhamento de cada Projeto Estratégico devera ser realizado no Plano de
Bairro ou Plano Urbano Setorial correspondente, orientando diretrizes morfoldgicas, padroes
de ocupacao, qualificagdo dos espacos publicos, provisdo de equipamentos coletivos e

articulagdo com instrumentos de politica urbana.

P6.7 - Plano de Bairro (modelo para um territério a definir): O Plano de Bairro é

o instrumento de detalhamento territorial e urbanistico em escala local, destinado a orientar
a transformacgao, revitalizagéo, qualificagdo e desenvolvimento de areas especificas do
Municipio, definidas a partir das diretrizes do Partido Urbanistico, do Projeto de Cidade e

dos Projetos Estratégicos.

Constitui um desdobramento operativo do Plano Diretor, traduzindo suas diretrizes
gerais em um plano mais elaborado e detalhado para o territorio, pactuado com a populagdo

local. O Plano de Bairro devera:

Especificar padrdes e diretrizes urbanisticas, morfoldégicas e ambientais para o bairro
ou setor urbano objeto do planejamento.

Detalhar os parédmetros de uso e ocupagdo do solo, genéricos para uma zona,
criando variagdes dentro dela que sejam mais adequadas ao desenho urbano,
permitindo nuances, maximizando o potencial e mitigando impactos negativos de
ocupacoes;

Detalhar a implantagdo de infraestrutura urbana (viaria, drenagem, saneamento,

abastecimento, iluminagéo e conectividade).
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Propor a qualificacdo do sistema de espagos publicos (pragas, parques, areas
verdes, frentes d’agua, mobiliario e paisagismo).

Identificar e propor a implantagdo e/ou requalificagdo de equipamentos sociais,
culturais, educacionais, esportivos e de saude.

Articular o Uso e Ocupagado do Solo com estratégias socioecondmicas, garantindo
inclusdo produtiva e desenvolvimento local.

Integrar Projetos Estratégicos que possuam capacidade de induzir transformagao
territorial no bairro ou em sua area de influéncia.

Conter modelos de intervencéo fisica, incluindo desenhos urbanos, secdes viarias,
tipologias de ocupacgao e diretrizes de frentes construidas.

Estabelecer um plano de acdo, com metas, cronograma, estimativas de custos,
fontes de financiamento e agentes responsaveis.

Garantir processos participativos junto a comunidade, associagbes locais e demais

atores envolvidos na dindmica do territorio.

P6.8 - Plano Estratégico: Instrumento que articula o Planejamento Territorial ao
Desenvolvimento Econbmico, estabelecendo diretrizes, programas e acbes capazes de

orientar a transformacao da cidade em um horizonte de médio e longo prazo.

Ele complementa o PDDU ao conectar as diretrizes espaciais do territorio a
estratégias de dinamizagao econdmica, fortalecimento de centralidades urbanas e promogéao
da inclusdo produtiva, constituindo-se como referéncia para orientar investimentos publicos

e privados.

Nesse sentido, o Plano Estratégico devera identificar cadeias produtivas prioritarias,
reconhecer vocacdes locais e oportunidades de economia urbana sustentavel, bem como

mapear polos e eixos de desenvolvimento, de modo a estruturar intervengbes que

estimulem a geragédo de emprego, renda, inovagao e diversificagdo da economia urbana.

O produto devera conter um Plano de Ac¢do composto de projetos estratégicos
priorizados, metas de curto, médio e longo prazo, fontes de financiamento, agentes

responsaveis e indicadores de monitoramento.
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10.5 Etapa 4: MODELAGEM JURIDICA E INSTITUCIONAL.

P7 - Modelagem Institucional: Devera apresentar o sistema de gestdo do Plano
Diretor (planejamento permanente) e a relagdo com instancias regionais de planejamento
(planos e entidades regionais). O sistema de planejamento devera incluir a participagao da

comunidade, conforme prevé o Estatuto da Cidade.

P8 - Modelagem Juridica: Consiste na elaboragédo do conjunto de leis urbanisticas
que regem o municipio: Lei do PDDU; Lei do Perimetro Urbano; Lei de Ordenamento do Uso
e Ocupacgao do Solo - LOUQOS; Lei de Parcelamento do Solo, Codigo de Posturas e Policia

Administrativa e Cédigo Municipal de Meio Ambiente.

As minutas de lei devem estar em conformidade com a técnica legislativa (conjunto
de procedimentos e normas redacionais especificas) e devem ser tratadas de forma
sistematizada, de modo a evitar conflitos e contradicdes entre os diversos dispositivos

inseridos na redag¢ao do Plano Diretor e suas leis complementares.

O Projeto de Lei que ira dispor sobre o PDDU tem por objetivo ordenar

adequadamente o territério municipal.

E a partir dessa premissa que o texto deve ser elaborado e distribuido logicamente,
trazendo uma linguagem clara nas suas diversas particularidades, apresentando, no

minimo, os seguintes conteldos propositivos:

e Macrozoneamento Municipal.
e Zoneamento Urbano.
Definigdo de zonas com restricdo de ocupagao e respectivos critérios.
Definigao de instrumentos de politica urbana aplicaveis ao Municipio.
Proposta de estrutura de gestao e monitoramento.
Deverao estar anexos as minutas de lei, todos os mapas necessarios ao perfeito

entendimento das proposigoes e regras definidas na lei.

P8.1 - Minuta de Lei do Plano Diretor
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P8.2 - Minutas da legislagao complementar referente a:
¢ Lei do Perimetro Urbano;
Lei de Ordenamento do Uso e Ocupacao do Solo (LOUOS);
Lei de Parcelamento do Solo;
Cddigo de Obras e Edificagbes
Caddigo de Posturas e Policia Administrativa;

+ Cddigo de Meio Ambiente.

APRESENTAGCAO DOS PRODUTOS

Os produtos em formato digital devem ser entregues em 02 (duas) vias gravadas
em meio magnético do tipo CD-ROM ou DVD nao regravavel. Estes arquivos devem ser
gravados com extensao *.pdf. Para todos os arquivos digitais devem ser entregues as
versbes nas suas extensdes originais, sejam elas dxf, dwg, cdr, tif, jpg, ou qualquer outra
utilizada para a elaboragdo dos desenhos, textos, imagens, perspectivas, mapas, graficos,

tabelas, etc.

Os produtos devem ser entregues sob a forma de relatérios digitais em versao
preliminar e, apds aprovacao, em versado definitiva impressa em papel A4 (para parte
textual) A3 e A2 (para a parte grafica). Toda documentacdo deve ser encaminhada a
Coordenagao do Projeto. Na ocasidao da assinatura do contrato, a empresa contratada
firmara termo de compromisso de que todos os dados serdo tratados dentro do mais

absoluto sigilo.

Tabelas, quadros, graficos e mapas devem obedecer as normas de apresentagao
da ABNT e normas de representagao tabular do IBGE. Eles devem ser numerados, conter

titulos completos e autoexplicativos com a indicagao das suas respectivas fontes.

Todo o material cartografico produzido pela empresa deve ser apresentado no
Sistema de Referéncia Geodésico SIRGAS 2000 (EPSG 4674) e deve conter documentagao
com a descrigdo completa referente a elaboragcdo dos arquivos e bases cartograficas

produzidas.
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o LTI

Os mapas tematicos devem ser produzidos no software ArcGIS/ESRI, na versao
10.7.1 ou superior e entregues, para cada um dos mapas, o respectivo projeto (*.mxd) com

os layers e seus caminhos (data source) corretamente orientados.

No caso de arquivos matriciais (Imagens de satélite, Ortofotos, Imagens
Georreferenciadas, entre outros) devem ser entregues em formato TIFF ou GeoTIFF. As
tabelas de atributos dos layers, dados alfanuméricos e seus dominios devem compor o

mesmo banco de dados e devem vir acompanhados dos respectivos dicionarios de dados.

As apresentacdes que serao utilizadas para a conducido das audiéncias publicas,

seminarios, reunioes de trabalho e demais reunides ou oficinas devem ser elaboradas com o

maximo de recursos graficos e audiovisuais possiveis, como mapas, figuras, esquemas,

croquis, fotos, etc.
Essas apresentagbes devem ser aprovadas pelo contratante.

A seguir é apresentado o Cronograma Fisico, delineando as Etapas de Trabalhos
para os 12 meses previstos, discriminando os Produtos de cada uma dessas etapas.
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13. DO PROCEDIMENTO DE JULGAMENTO

O julgamento das propostas observara a seguinte ordem de fases, em conformidade
com o critério de julgamento técnica e pre¢o, nos termos da Lei n°® 14.133/2021 e das
disposicdes deste Edital:

13.1. JULGAMENTO DAS PROPOSTAS TECNICAS

Nesta fase, serdo analisadas e pontuadas exclusivamente as propostas técnicas
apresentadas pelas licitantes, considerando-se os aspectos técnicos definidos neste Edital e
em seus anexos, especialmente quanto a metodologia de execugao, capacidade técnica,
experiéncia profissional, qualificacdo da equipe e demais critérios objetivos previamente
estabelecidos, sendo vedada qualquer analise de pregos nesta etapa.

13.1.1. Experiéncia da Empresa
Comprovacgao de aptiddao da empresa para desempenho de atividade pertinente e
compativel com o objeto da licitagcao, através de atestados fornecidos por pessoas juridicas
de direito publico ou privado, sobre o responsavel técnico da empresa, devidamente
registrado no CREA ou CAU, atendendo as especificagdes abaixo discriminadas:
13.1.1.1. Planejamento Urbano;
13.1.1.2. Planejamento Setorial (Meio Ambiente, Habitacao,
Saneamento, Mobilidade e Econdmico, com foco no
Turismo e Industria);
13.1.1.3. Elaboracdo de Planos (Masterplan ou Plano de Bairro) e
Projetos Urbanisticos.

13.1.2. Equipe Técnica

A Contratada devera dimensionar, a partir das responsabilidades técnicas
necessarias para o desenvolvimento do escopo dos trabalhos previstos, Equipe Técnica que

fara a execugao das atividades, nos prazos estabelecidos.

A Contratada devera apresentar um Profissional Coordenador, integrante da Equipe

Técnica e com vinculo na empresa contratada que sera responsavel pelos trabalhos. Os

profissionais que deverao compor a Equipe Técnica minima, listados a seguir, deverédo
comprovar experiéncia através de atestado ou declaragéo fornecida por pessoas juridicas
de direito publico, ou privado que comprove a realizacdo de servigos pertinentes e

compativeis com o objeto da licitagao.

A prova de vinculo do profissional Coordenador com a empresa licitante podera ser

feita através de um dos seguintes documentos:

a) Contrato social e ultima alteragao, se houver, para o caso de sécio;
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b) Carteira de Trabalho e Previdéncia Social — CTPS, em nome do profissional,
Livro de Registro de Funcionario, bem como a apresentagao da GFIP (com a Relacao dos

Empregados);
Devera compor a equipe Técnica:

Coordenador Executivo: Profissional Sénior do Planejamento Urbano e Regional,
graduado ha mais de 20 (vinte) anos em Arquitetura e/ou Urbanismo, possuir
Mestrado relacionado ao tema do Planejamento Urbano e experiéncia em
coordenagdo ou revisao/atualizacao de Planejamento territorial (Urbano e Setorial),
programas e projetos urbanisticos.

Coordenador Técnico: Profissional Sénior do Planejamento Urbano, graduado ha
mais de 20 (vinte) anos em Arquitetura e/ou Urbanismo, possuir Mestrado
relacionada ao tema do Planejamento Urbano e Territorial e experiéncia em
coordenacao de trabalhos de elaboracio/revisdo de Planos Diretores Urbanos e
Regionais, Coordenagéo de Projetos e Planos Urbanisticos.

Especialista em Urbanismo 1: Profissional Sénior do Urbanismo, graduado ha
mais de 20 (vinte) anos em Arquitetura e/ou Urbanismo, com experiéncia em
elaboragao/revisdao de Planos Diretores, planos, programas de desenvolvimento
urbano e planejamento setorial.

Especialista em Urbanismo 2: Profissional Pleno do Urbanismo, graduado ha mais
de 10 (dez) anos, com experiéncia em elaboracédo/revisdo de Planos Diretores e
projetos de infraestrutura e urbanismo.

Especialista em Infraestrutura: Profissional Sénior em Infraestrutura Urbana,

graduado ha mais de 10 (dez) anos em Engenharia Civil ou Sanitaria, com

experiéncia em planos, programas e/ou projetos e infraestrutura urbana.

Especialista em Economia: Profissional Sénior em Desenvolvimento Econémico,
graduacéo superior em Economia ou Administracao, com o minimo de 10 (dez) anos
de exercicio profissional e experiéncia em planejamento urbano, planejamento
estratégico de cidades, economia urbana e regional e modelagem institucional de
gestao territorial urbana ou setorial.

Especialista em Turismo: Profissional Sénior em Planejamento Turistico,
graduacao superior em Turismo ou Administracdo com énfase em turismo, com o
minimo de 10 (dez) anos de exercicio profissional e experiéncia em planejamento

urbano e planejamento turistico.
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8- Especialista Social: Profissional Sénior em Mobilizagdo Social, graduagao
superior em Sociologia, Assisténcia Social ou Comunicag¢ao Social, com o minimo de
10 (dez) anos de exercicio profissional e experiéncia em sociologia urbana e
modelagem de motivagdo, mobilizacdo e demais processos participativos de
planejamento.

9- Especialista em Meio ambiente: Profissional Sénior em Planejamento Ambiental,
graduagéo superior em Engenharia Ambiental, Biologia, Ciéncias Ambientais ou
Geografia, com o minimo de 10 (dez) anos de exercicio profissional e experiéncia
profissional em planejamento urbano e planejamento ambiental.

10- Especialista em Legislagdo: Profissional Sénior em Legislacdo Urbana e
Ambiental, graduagdo superior em Direito, com o minimo de 10 (dez) anos de
exercicio profissional e experiéncia profissional na elaboragéo de leis urbanisticas e

ambientais.

Para cumprimento dos objetivos especificos deste Termo de Referéncia e
desenvolvimento dos produtos exigidos, outros profissionais poderdo, em momentos
especificos do trabalho, ser inseridos na Equipe Técnica. Entretanto, destes profissionais
nao sera exigida, na fase de licitagdo, a comprovacao de experiéncia. Durante a execugao
do contrato, os profissionais indicados na proposta somente poderao ser substituidos por
outros de igual ou superior qualificagao técnica, devidamente comprovada, mediante prévia

aprovacao da Supervisao da Contratante.

Cada membro da equipe técnica de nivel superior devera apresentar declaragao

formal, concordando com sua indicagao para participar dos trabalhos, com a comprovacao

de regularidade junto ao Conselho de Classe referente, se houver.

Ja para a empresa, deve ser apresentada declaragdo afirmando que nao havera
substituicdes na equipe técnica, salvo por solicitacdo ou em casos de for¢ga maior, quando a
troca se dara por profissional de comprovada experiéncia, equivalente ou superior a do
substituido, devendo ser submetido a prévia aprovagao, o curriculo profissional do substituto

que pretenda incluir na equipe.
13.1.3. Plano de Trabalho

O Plano de Trabalho permite que o executivo municipal avalie as qualidades
técnicas da empresa, através da metodologia, organizacao e conhecimento sobre o objeto a

ser licitado e devera ser elaborado contendo os seguintes elementos:
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Conhecimento do Problema; Conceito e Metodologia; Plano de Execugao

(cronograma fisico, organograma, quadro de alocagdo de pessoal e fluxograma das

atividades).

1.

Conhecimento do Problema - objetiva demonstrar que a empresa tem pleno
conhecimento dos trabalhos que se propde a executar, devendo apresentar todos
os dados especificos sobre o objeto da licitagdo, sobre o municipio, a cidade e a
regido beneficiada e suas caracteristicas fisicas, sociais, econdmicas e ambientais,

com base no exame dos elementos incluidos no Termo de Referéncia.

Conceito e Metodologia - descrever os conceitos basicos aplicados pela empresa,
referentes ao planejamento urbano, e o método pelos quais as atividades serdo
desenvolvidas, em especial a participacdo social e a logistica de execucgao,
acentuando a adocdo de modelos de metodologia compativeis com as exigéncias

da atualidade e dos avangos tecnologicos.

Plano de Execucgao - compreende todas as atividades inerentes aos servigos a

serem realizados para consecucido dos objetivos dessa licitagdo. Corresponde a

descrigdo da estratégia definida pela empresa para a execugao dos servigos,

apoiada, sobretudo, em cronograma, fluxograma e organograma, conforme roteiro

abaixo discriminado:

a) Cronograma Fisico - compreende o cronograma detalhado de elaboracao
dos servigos e realizagdo das audiéncias publicas, seminarios e oficinas de
capacitacao, fazendo referéncia aos produtos a serem elaborados, indicando
0 inicio e conclusao de cada etapa as quais serdo consideradas datas-marco.
Deve ser apresentado também, o Cronograma de Permanéncia de Pessoal,
considerando as atividades previstas nas diversas etapas e compativeis com

a equipe indicada e com os trabalhos a serem desenvolvidos.

Organograma - deve ser apresentada a equipe, com indicagdo e descrigao

das funcdes de cada cargo e dos seus titulares.

Quadro de Alocacdo de Pessoal — devem ser apresentadas as atividades
com a definicdo dos profissionais que participam de cada uma delas e

quantas horas cada profissional aloca em cada atividade.
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Fluxograma das Atividades — devem ser apresentados os elementos
necessarios para o completo entendimento do trabalho, contemplando as
atividades a serem desenvolvidas, o cronograma fisico, definindo assim, o
fluxo das atividades contidas nos estudos, a partir das diretrizes gerais e

especificas, definidas no Escopo dos Servigos.
13.1.4. Critérios de Julgamento das Propostas
13.1.4.1. Da Proposta Técnica

Na proposta técnica, a equipe técnica e experiéncia anterior da empresa a ser
contratada, sdo os critérios para julgamento da proposta. O plano de trabalho sera

obrigatério, mas ndo sera pontuado para evitar critérios subjetivos de avaliagao.

A pontuagcado da Experiéncia Anterior da Licitante (EAL) possui peso 3,00 e a

avaliagao da Equipe Técnica (ET) possui peso 7,00.
NOTA:

A quantificagdo e a pontuagdo dos Atestados exigidos para demonstragcdo da
experiéncia anterior da licitante, bem como dos profissionais envolvidos nos trabalhos a
serem desenvolvidos, ante o escopo exigido, foram definidas a partir do principio da
razoabilidade e do bom senso, considerando os aspectos quantiqualitativos da aplicagao

pratica dos conhecimentos inerentes ao dmago dos assuntos abordados, em suas diversas

abrangéncias (regional, municipal e u urbana).

No caso especifico de um Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano ou Municipal,
esses atestados devem apresentar compatibilidades com a natureza e frequéncia dessas
aplicagdes, para a boa performance dos produtos solicitados e intrinsecamente ligados ao

objeto da contratacéo.
e) Experiéncia Anterior da Licitante (EAL) — Peso 3,00

Objetiva comprovar a experiéncia anterior da empresa na execug¢ao de trabalhos de
caracteristicas, porte e prazos compativeis com o objeto da presente licitagcdo, mediante a
apresentacao de atestados fornecidos por pessoas juridicas de direito publico ou privado,
em nome da empresa, de seus socios ou de seus responsaveis técnicos, acompanhados
das respectivas CATs, abrangendo, especialmente, nas seguintes areas: Planejamento

Urbano, Planejamento Regional, Mobilidade Urbana, Habitagdo e Planos Socioambientais.
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Quadro de Critérios de Pontuagao da Experiéncia Anterior da Licitante (EAL)

Nota por | Pontuagcao

Experiéncia Especifica Atestado Maxima

Atestados relativos a elaboragdo de Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano - PDDU, ou similar, | 1,0 2,0
elaborado ap6s o Estatuto da Cidade (2001).

Atestados que comprovem  experiéncia em
planejamento regional. 1,0 2,0

Atestados que comprovem  experiéncia em
planejamento fisico-territorial setorial (Meio Ambiente,
Habitacdo, Saneamento, Mobilidade e Economia, com
foco no Turismo e Industria).

Continuagéo:

Atestados que comprovem Elaboragdo de Planos
Locais (Masterplan ou Plano de Bairro) e Projetos
Urbanisticos ou projetos de Urbanizagao
(Infraestrutura Urbana | Drenagem Pluvial
|equipamentos urbanos | sistema viario e Sinalizagéo
Viaria |Ciclovia e calgadao | Urbanizagéo de pragas |
Paisagismo).

Pontuagdo Maxima

f) Experiéncia da Equipe Técnica (ET) — Peso 7,00

Neste item, a empresa deve apresentar a relagdo nominal dos profissionais de nivel
superior com seus respectivos curriculos acompanhados de autorizacdo e indicacdo da
funcdo que lhe sera atribuida na equipe e apresentacdo de atestados. A pontuacgao sera

definida de acordo com o quadro abaixo:
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Quadro de Pontuagao da Equipe Técnica (ET)

DISCRIMINAGAO

EXPERIENCIA
(APRESENTAGCAO
ATESTADOS)

DE

PONTUAGCAO
POR
ATESTADO

PQNTUA(;AO
MAXIMA

1. Coordenador
Executivo

Até 03 atestados;
Coordenacdo de Planos
Diretores Municipais (mais de
100.000 habitantes).

Até 02
Coordenacdao de
Regionais.

atestados;
Planos

Até 05 atestados;
Coordenagao de Planos
Setoriais (Meio Ambiente,
Habitacao, Saneamento,
Mobilidade e Economia, com
foco no Turismo e Industria).

Coordenador
Técnico

Até 02 atestados;
Coordenagao de Planos
Diretores Municipais (mais de
100.000 habitantes).

Até 02
Coordenacdao de
Regionais.

atestados;
Planos

Até 04 atestados;
Coordenacdao de Planos
Setoriais (Meio Ambiente,
Habitacao, Saneamento,
Mobilidade e Economia, com
foco no Turismo e Industria).

3. Especialista em

Urbanismo 01

Até 02 atestados; Elaboracéao
ou Revisdo de Planos
Diretores Municipais (mais de
100.000 habitantes).

Até 02 atestados; Elaboragao
de Planos Setoriais.

4. Especialista
Urbanismo 02

em

Até 02 atestados; Elaboracéao
ou Revisdo de Planos
Diretores Municipais (mais de
100.000 habitantes).

Até 02 atestados; Elaboracao
de Projetos de infraestrutura
e urbanismo.
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5. Especialista em
Infraestrutura Urbana

Até 02 atestados; Elaboracéao
ou Revisdo de Planos
Diretores Municipais (mais de
100.000 habitantes).

Até 02 atestados; Elaboracéao
Planos, Programas e/ou
Projetos e infraestrutura
urbana.

6. Especialista em
Economia

Até 01 atestado; Elaboracéao
ou Revisdo de Planos
Diretores Municipais (mais de
100.000 habitantes).

Até 01 atestado; Elaboracéao
de Planos Estratégicos de
Cidades.

Até 02 atestados; Elaboracao
de Planos de
Desenvolvimento Econdémico
Regional (foco em turismo e
industria).

7. Especialista em
Turismo

Até 02 atestados; Elaboracgao
ou Revisdo de Planos
Diretores Municipais (mais de
100.000 habitantes).

Até 02 atestados; Elaboracéao
de planos, programas e/ou
projetos de desenvolvimento
turistico.

8. Especialista Social

Até 02 atestados;
Mobilizagcdo  Social para
Planos Diretores Municipais
(mais de 100.000
habitantes).

Até 02 atestados;
Mobilizacdo para planos,
programas e/ou projetos e
infraestrutura urbana.

9. Especialista em Meio
ambiente

Até 02 atestados; Elaboracgao
ou Revisdo de Planos
Diretores Municipais (mais de
100.000 habitantes).

Até 02 atestados; Elaboracgao
planos, programas e/ou
projetos de meio ambiente.
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10.

Legislacao Legislagdo Urbanistica

Até 02 atestados; Elaboracgao
de Lei de Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano.

Especialista em | At¢ 01 atestado; Elaboracdo

Complementar.

Até 01 atestado; Elaboracgao
Legislacdo Ambiental.

Pontuagdao Maxima

Calculo da Nota da Proposta Técnica:

A nota da Proposta Técnica (NT) deve ser a média ponderada das notas atribuidas aos

itens Equipe Técnica (ET) e Experiéncia Anterior da Licitante (EAL) conforme critérios

definidos para cada item, expressos na formula a seguir apresentada.

A aproximagao sera de duas casas decimais. Sera utilizada a seguinte féormula de

calculo:

NT = {(EAL x 3) + (ET x 7}
10

Onde:

NT = Nota Técnica da Proposta em Avaliagao

EAL = Nota atribuida a experiéncia anterior de servigos da empresa
ET = Nota atribuida ao acervo técnico da equipe técnica

Sendo a nota maxima admitida:

NTmaxy =(10)x3 +(10)x7 =100

10
13.2. JULGAMENTO DAS PROPOSTAS DE PRECOS

Concluida a fase de julgamento técnico, serdo abertas e analisadas
exclusivamente as propostas de pregos das licitantes que tenham obtido a
classificagdo técnica minima exigida, procedendo-se a atribuigdo da respectiva
pontuacgdo, conforme os critérios definidos neste Edital.
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Para a avaliagdo das propostas de prego, sugere-se:

NP = MP x 10
VPP
Onde:

NP = Nota da Proposta de Prego Total
MP = Menor Prego Total entre os pregos apresentados pelas licitantes

VPP = Valor do Prego Total, apresentado na Proposta.

Atribui-se nota maxima 10 (dez) a licitante que apresentar o menor precgo total.

Na formulacdo das propostas de precos, os licitantes devem considerar que os
precos propostos compreendem todos os custos diretos e indiretos para execugao dos
servicos, inclusive despesas com "know-how", "royalties", ensaios, divulgacdo e quaisquer
outros encargos que incidam sobre 0s servigos, de modo que 0os mesmos se constituam na

Unica remuneracao pelos servicos contratados.
13.3 JULGAMENTO E NOTA FINAL (Nota Técnica e Nota de Pregos)

A classificagcdo das empresas dar-se-a de acordo com a média ponderada das
notas obtidas na Proposta Técnica e na Proposta de Pregos, de acordo os critérios

estabelecidos.

A Nota da Proposta Técnica (NT) e a Nota da Proposta de Pregos Total (NP) no

seu julgamento terdo os seguintes pesos:

NT = Nota Técnica =7
NP = Nota de Precos = 3

A Nota Final sera calculada pela média ponderada das notas obtidas nas propostas

técnica e de precgos, de acordo com a férmula abaixo:

NF =(NT X 7) + (NP X 3)
10

A empresa vencedora sera escolhida pelo critério da maior Nota Final obtida. Os

demais serdo classificados de acordo com a ordem decrescente da Nota Final.
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13.4 PONDERACAO ENTRE TECNICA E PRECO

Apo6s a apuracdo das pontuacgdes técnica e de precgo, sera realizada a ponderagao
das notas, de acordo com os pesos estabelecidos no Edital, para fins de obtencado da
classificagao final das propostas e identificagdo da proposta mais vantajosa para a
Administragéo.

13.5 HABILITAGAO

Encerrada a fase de julgamento e classificacdo das propostas, sera realizada a
verificagdo da documentagao de habilitagdo exclusivamente da licitante classificada em
primeiro lugar, abrangendo a habilitagdo juridica, a regularidade fiscal e trabalhista, a
qualificacdo econédmico-financeira e os demais requisitos legais e editalicios.

13.5.1 Dos Documentos de Habilitagao
i. HABILITAGAO JURIDICA

Para fins de habilitagao juridica, os licitantes deverdo comprovar sua existéncia
legal e capacidade para contratar com a Administracdo Publica, mediante a apresentagao
de documentacdo solicitada neste item, cabe salientar que, os documentos apresentados
deverao estar em nome da licitante responsavel pelo contrato com o numero de inscrigdo no
CNPJ e endereco respectivo;

Assim sendo, solicita-se:

a) Registro comercial, no caso de empresa individual;

b) Ato constitutivo, estatuto ou contrato em vigor, devidamente registrado, em se
tratando de sociedades comerciais e no caso de sociedade por agdes,
acompanhado dos documentos de eleigcao de seus atuais administradores;

c) Inscricao do ato constitutivo no caso de sociedades civis, acompanhada de
documentacéao que identifique a Diretoria em exercicio;

Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira
em funcionamento no Pais, e ato de registro ou autorizagdo para
funcionamento expedido pelo 6rgao competente.

Devera estar prevista no Estatuto ou Contrato Social da licitante a autorizagéo
para empreender atividades compativeis com o objeto desta Licitacao.

ii. DA REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA

Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ,
pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto desta
licitacao.

Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante certidao
conjunta expedida pela RFB/PGFN, referente a todos os créditos tributarios
federais e a Divida Ativa da Unido, inclusive aqueles relativos a Seguridade
Social.
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Prova de regularidade com a Fazenda Estadual, mediante Certiddo Negativa
de Tributos Estaduais ou Certiddo Positiva com efeito negativo, expedida pela
Fazenda Estadual ou Certiddo de Nao Contribuinte.

Prova de regularidade com a Fazenda Publica Municipal da sede da licitante,
mediante Certiddo Negativa de Tributos Municipais ou Certiddo Positiva com
efeito negativo, expedida pela Fazenda Municipal, da sede da licitante ou
certidao de nao Contribuinte.

. A Prova de Regularidade para com a Fazenda Municipal devera ser atendida
pela apresentacao da Certidao Negativa de Tributos ou Positiva com efeitos
de Negativa de tributos municipais da sede da licitante.

Prova de regularidade com o Fundo de Garantia por Tempo de Servico —
FGTS, por meio de Certificado de Regularidade de Situagdo do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo — FGTS.

Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentagdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de
negativa, expedida pelo Tribunal Superior do Trabalho (TST), da sede da
licitante, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis do Trabalho,
aprovada pelo Decreto-Lei no 5.452, de 01/05/1943, e instituida pela Lei n°
12.440, de 07/07/2011.

Caso o objeto contratual venha a ser cumprido por filial da licitante, os
documentos exigidos neste item também deverao ser apresentados pela filial
executora do contrato, sem prejuizo para a exigéncia de apresentagdo dos
documentos relativos a sua matriz.

Estando a documentacdo de habilitacdo da licitante completa, correta, com
observancia de todos os dispositivos deste Edital e seus Anexos o Pregoeiro considerara a
proponente habilitada para as demais fases do Certame.

ii. HABILITAGAO SOCIOECONOMICA (ECONOMICO-FINANCEIRA)

a) Balango Patrimonial e Demonstracbes Contabeis dos 02 (dois) ultimos
exercicios sociais, ja exigiveis, na forma da lei, comprovando a boa situagao
financeira da licitante, podendo ser atualizado por indices oficiais na hipétese
de encerrados a mais de 3 (trés) meses da data de sua apresentagao,
vedada a substituicdo por Balancetes e Balangos provisorios.

Balango patrimonial dos 02 ultimos exercicios sociais;
Demonstracao de Resultado dos Exercicios;

Assinado pelo contador e representante legal da empresa;
Termo de Abertura e do Termo de Encerramento do Livro Diario;
Registrado na Junta Comercial.

Apresentar Certiddo de concordata e faléncia, expedida pelo distribuidor da
sede do licitante, devidamente valida a data da sesséo.
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c) Certiddao negativa de recuperacgao judicial ou extrajudicial expedida pelo
distribuidor da sede da pessoa juridica.

d) Nas hipoteses em que a certidao encaminhada for positiva, deve a licitante

apresentar comprovante da homologagéao/deferimento pelo juizo competente
do plano de recuperagéo judicial/extrajudicial em vigor.
Para o caso de empresas em recuperacao judicial: Ter ciéncia de que no
momento da assinatura do Instrumento Contratual devera apresentar copia
do ato de nomeacdo do administrador judicial ou se o administrador for
pessoa juridica, o nome do profissional responsavel pela condugao do
processo e, ainda, declaragao, relatorio ou documento equivalente do juizo ou
do administrador, de que a LICITANTE estd cumprindo o plano de
recuperacao judicial;

Para o caso de empresas em recuperagao extrajudicial: estar ciente de que
no momento da assinatura do Instrumento Contratual devera apresentar
comprovagao documental de que esta cumprindo as obrigagées do plano de
recuperacao extrajudicial.

Apresentacao de indice de capital social de no minimo 10% do valor total

Ativo Circulante + Realizével a Longo Prazo

Passivo Circulante + Passivo N&o Circulante

Ativo Total
Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante

Ativo Circulante
Passivo Circulante

estimado nesta licitagc&o.

A boa situacdo financeira da empresa sera avaliada pelos indices de Liquidez Geral (LG),
Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), maiores que 1,0 (um), resultantes da
aplicagdo das formulas abaixo, com valores extraidos de seu Balango Patrimonial, nao
sendo admitida a apresentagao de formulas diversas das abaixo indicadas:

iv. OUTROS DOCUMENTOS:

Declaracao formal em papel timbrado do licitante, assinada pelo responsavel
legal da empresa emitida pela Licitante de que os equipamentos necessarios
para execu¢ao do Servico de que trata o objeto desta licitacdo estarado
disponiveis e em perfeitas condi¢cdes de uso por ocasiao de sua utilizagéo.
Declaracao formal em papel timbrado do licitante, assinada pelo responsavel
legal da empresa emitida pela Licitante informando a Inexisténcia de Fato
Superveniente Impeditivo a Habilitagao.
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Declaracao formal em papel timbrado do licitante, assinada pelo responsavel
legal da empresa emitida pela Licitante, informando que estdo em
cumprimento as normas da Lei Geral de Protecao de Dados Pessoais - Lei n.
13.709/2018.
Declaragao formal em papel timbrado do licitante, assinada pelo responsavel
legal da empresa emitida pela Licitante, informando de que esta ciente com
as condi¢des contidas no Edital e em seus anexos, bem como de que cumpre
plenamente os requisitos de habilitacao definidos no Edital e que sua
proposta estd em conformidade com as exigéncias do instrumento
convocatorio;
Para fins do disposto no inciso VI do art. 68 da Lei n® 14.133/2021, apresentar
declaracao formal em papel timbrado do licitante, assinada pelo responsavel
legal da empresa emitida pela Licitante, que nao emprega menor de 18
(dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega
menor de 16 (dezesseis) anos, salvo menor, a partir de 14 (quatorze) anos,
na condicdo de aprendiz, nos termos do inciso XXXIIl, do art. 7° da
Constituicao Federal;
Declaracao formal em papel timbrado do licitante, assinada pelo responsavel
legal da empresa emitida pela Licitante, de que n&o possui, em sua cadeia
produtiva, empregados executando trabalho degradante ou forgado,
observado o disposto nos incisos Ill e IV do art. 1° e no inciso lll, do art. 5° da
Constituicdo Federal;
Que a proposta apresentada para esta licitacdo foi elaborada de maneira
independente;
Que aceita as condigbes estipuladas neste Edital; que executara os servigos
de acordo com as diretrizes e normas técnicas adotadas pela Prefeitura
Municipal de Lauro de Freitas; que obedecera as ordens expedidas pela
Prefeitura Municipal de Lauro de Freitas durante a execug¢ao dos servigos e
que entre seus diretores, gerentes, socios e demais profissionais nao figuram
servidores ou dirigentes de 6rgdo ou entidade da Prefeitura Municipal de
Lauro de Freitas.
DECLARACAO formal em papel timbrado do licitante, assinada pelo
responsavel legal da empresa emitida pela Licitante, que nos precgos
propostos estdo inclusas todas as parcelas relativas aos custos da prestacao
dos servigos, incluindo também as despesas com alimentacao, transporte e
hospedagem dos funcionarios da empresa, assim mao-de-obra, salarios,
encargos sociais para-fiscais, trabalhistas, seguros, transportes, tributos,
despesas diretas e indiretas, ndo cabendo quaisquer reclamacgdes
posteriores; constituindo-se, portanto, na unica remuneracdo devida pelo
contratante para execug¢ao completa do Instrumento Contratual.
DECLARACAO formal em papel timbrado do licitante, assinada pelo
responsavel legal da empresa emitida pela Licitante informando Instituicao
Financeira (Banco), numero da Agéncia e numero da Conta Corrente, cuja
titularidade seja da empresa licitante, onde deverdo ser efetuados os
pagamentos, caso venha a ser Vencedora da Licitacao;
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k) DECLARACAO formal em papel timbrado do licitante, assinada pelo

responsavel legal da empresa emitida pela Licitante informando endereco
eletrbnico (e-mail) para fim exclusivo de comunicagdo entre as partes,
dispensando-se comunicacdo mediante correspondéncia fisica, se
responsabilizando pela manutencio e funcionamento do endereco eletrénico
fornecido.

As declaragdes mencionadas serao visualizadas pelo Agente de Contratacao, na
fase de habilitacdo, quando serdo anexadas aos autos do processo, nao havendo
necessidade de envio por meio de e-mail, sendo este anexado no sistema eletronico de
licitagdes, juntamente com os documentos de habilitagéo juridica, fiscal, socioecondmica e
trabalhista.

OBSERVAGOES IMPORTANTES

1. Sob pena de inabilitagdo, os documentos apresentados deverdo estar em nome do
licitante, indicando o nimero do CNPJ e endereco, respectivos:

2. Se o licitante for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz;
ou
Se o licitante for a filial, todos os documentos deverao estar em nome da filial, exceto
aqueles documentos que, pela propria natureza, comprovadamente, forem emitidos
somente em nome da matriz.
Os documentos assinados eletronicamente com certificacdo da Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil ndo necessitam de reconhecimento de firma,
por garantir a autenticidade, a integridade e a validade juridica de documentos em
forma eletronica.

14. DO GERECIAMENTO E DA FISCALIZAGAO

A Secretaria demandante sera a responsavel pela fiscalizagéo e gerenciamento do
Instrumento Contratual, conforme Portaria SEDUR n° 001, de 20 de margo de 2025, na
identificagao dos servidores abaixo:

GERENCIAMENTO: Para os quantitativos referentes a Secretaria demandante,
sera responsavel pelo gerenciamento o servidor (CARO ARGOLO FERREIRA, matricula n°:
121121. Havendo necessidade de substituicdo, sera o gestor substituto do contrato o Sr.
JORGE DE OLIVEIRA BOUREAU, matricula n°: 123211-7.

FISCALIZAGAO: Para os quantitativos referentes & Secretaria demandante, sera
responsavel pela fiscalizagdo do Contrato o Sr. BRUNO COSTA DA SILVA, matricula n°
123226-6. Havendo necessidade de substituicdo, sera a fiscal substituta do contrato a Sr.2
ELIANA SANTOS DE SOUZA, matricula n°: 078877-5
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15. DO CONTRATO E DA VIGENCIA

O Instrumento Contratual, tera prazo de vigéncia de 12 (doze) meses, contados a
partir da data da sua Ultima assinatura. Podendo ser prorrogado, na forma da Lei n°
14.133/2021.

Os prazos de execucgdo dos servigos, serdo em conformidade com o estabelecido
pela PMLF a cada Ordem de Servigo expedida, as quais serao emitidas pela Secretaria
demandante.

A prestacao do servigo da presente licitagao sera formalizado, mediante Termo de
Contrato, a ser assinado pelas partes, devendo ser observadas as disposi¢cdes da Lei
Federal n°® 14.133/21.

O contrato decorrente da presente licitagdo a ser assinado com o licitante vencedor
tera o seu prazo de vigéncia contado da data da assinatura do instrumento contratual de 12
(doze) meses, ou ao término da prestagao total dos itens cotados, prevalecendo o que
ocorrer primeiro, podendo, ainda, ser prorrogado ou aditivado, nos termos da Lei Federal n°
14.133/21.

Os quantitativos do Contrato a ser celebrado poderao ser alterados, observando-se
os limites previstos no § 1° do artigo 124 da Lei Federal n° 14.133/21.

O licitante Vencedor tera o prazo de 03 (trés) dias uteis, a contar do recebimento da
convocacgao da Prefeitura Municipal de Lauro de Freitas, para assinar o Contrato, sob pena
de decair do direito a contratagcdo, sem prejuizo das sancdes previstas no art. 156 da Lei
Federal n° 14.133/21.

Para que ocorra a assinatura do Contrato em conformidade com o determinado na
legislagéo especifica, o licitante Vencedor devera apresentar os documentos, abaixo
relacionados devidamente vigentes:

a) prova de regularidade com a Fazenda Federal (Tributos e Divida Ativa da
Unido), Estadual e Municipal, sendo as duas ultimas do domicilio ou sede
do licitante;
prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo (FGTS), demonstrando situagéo regular no cumprimento dos
encargos sociais instituidos por lei, através de apresentacéo do
Certificado de Regularidade do FGTS - CRF; e
prova de Regularidade perante a Justica do Trabalho mediante a
apresentacgao da Certidao de Débitos Trabalhistas (CDT).
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A ndo manutencgdo das condi¢gbes de habilitagdo consignadas neste Edital,
que sera verificada por meio de novas consultas a todas as certidées, a fim de obter
as mais atualizadas, a época da emissdo da Nota de Empenho e/ou assinatura do
Contrato, e/ou a recusa em assinar o Contrato e/ou retirar a Nota de Empenho,
implicara decadéncia do direito a contratagdo, sem prejuizo das sancdes previstas
no art. 156 da Lei Federal n° 14.133/21, facultando a Administracdo chamar o
préximo licitante melhor classificado, para a assinatura do Contrato e a retirada da
Nota de Empenho, ou revogar a licitagdo, sem prejuizo das multas previstas no
Edital, e das demais cominagdes legais.

16. DO PAGAMENTO

16.1 VALOR ESTIMADO

Com fundamento no preco médio calculado entre os apresentados pelas empresas

possuidoras de expertise em planejamento urbano, através de cotagao realizada junto ao

mercado nacional e estadual, o custo base estipulado para o servigo é de R$2.978.966,66
(DOIS MILHOES E NOVECENTOS E SETENTA E OITO MIL E NOVECENTOS E

SESSENTA E SEIS REAIS E SESSENTA E SEIS CENTAVOS),

Esse valor inclui todas as despesas diretas e indiretas necessarias a completa
prestacdo dos servicos, a exemplo de materiais, forca de trabalho, equipamentos,
transporte, hospedagens, instrumentos, taxas, impostos, seguros e contribuigcbes sociais,

trabalhistas e previdenciarias.
16.2 FORMA DE PAGAMENTO

A CONTRATADA emitird Nota Fiscal/Fatura dos servicos efetivamente prestados e
devidamente documentados, observadas as condi¢bes para o pagamento dos precos
contratados, para o valor total estimado de R$ 2.978.966,66 (DOIS MILHOES E
NOVECENTOS E SETENTA E OITO MIL E NOVECENTOS E SESSENTA E SEIS REAIS E
SESSENTA E SEIS CENTAVOS), conforme previsdo das etapas contidas no item 11 deste
Termo de Referéncia.

O pagamento ficara condicionado a inexisténcia de impedimentos no SICAF e a
regularidade fiscal e trabalhista da contratada, bem como a comprovagao da execugao
satisfatéria dos servicos. As notas fiscais terdo um prazo de até 30 (trinta) dias uteis para
serem devidamente pagas.
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O pagamento sera realizado mediante aprovagdao dos produtos, conforme

Cronograma abaixo:

Periodo Produto

Més 01 P1

Més 02 P2

Més 03 P3

Més 04 P4

Més 05 P5

Més 06 P6 (1,2 e 3)

Més 07 P6 (4,5 ¢ 6)

Més 08 P6 (7)

Més 09 P6 (8)

Més 10 P7 9,00%

Més 11 P8 (1) 9,00%

Més 12 P8 (2) 9,00%
TOTAL: 100,00% 13,00% 24,00% 36,00% 27,00%

16.3 PARAMETROS DE APROVAGAO DOS PRODUTOS APRESENTADOS

Nos valores a serem pagos pelos Produtos apresentados, os servigos solicitados e
detalhados em cada etapa dos trabalhos deverdo estar compativeis com os aspectos e
principios definidos e contextualizados nos seus respectivos conteudos, constantes no item
9.1.1 — Produtos, entre as paginas 23 e 37 deste TR, cujas condicionantes sdo a seguir
discriminadas:

. Atende inteqral e satisfatoriamente aos aspectos e particularidades
intrinsecamente ligados ao conteudo da tarefa — Aprovado e liberado o
pagamento
Atende parcialmente aos aspectos e particularidades intrinsecamente ligados ao
conteudo da tarefa — Condicionada sua Aprovacao e liberagao do pagamento
a complementacgao e ajustes.

Nao atende aos aspectos e particularidades intrinsecamente ligados ao conteudo
da tarefa — Reprovado e sugerido a reformulagdo do seu contetdo e so libera
0 pagamento apds nova apresentacao e aprovagao.
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17. DO REAJUSTE E DA ATUALIZAGAO FINANCEIRA

O valor do Instrumento Contratual podera ser reajustado, através de acordo entre
as partes, a cada 12 (doze) meses, a partir da data de sua assinatura, tomando-se por base
a variacdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA ou, na sua falta, de
acordo com o indice que legalmente vier a lhe substituir.

O prazo para resposta ao pedido de repactuacao de precos ou de restabelecimento
do equilibrio econémico-financeiro, conforme incisos, X e Xl do art. 92, sera de 60 dias

corridos.

18. DOS ADITIVOS

Fica vedada a celebragado de termos aditivos ao Instrumento Contratual, exceto se
verificada uma das seguintes hipoteses:

a)
b)

c)

Recomposigao do equilibrio econdmico-financeiro, devido a caso fortuito ou forga
maior.

Caso fortuito ou forga maior que possam ser objeto de cobertura de seguros
oferecidos no Brasil a época de sua ocorréncia.

Necessidade de alteracdo do projeto ou das especificacbes para melhor
adequacgao técnica aos objetivos da contratacdo, a pedido da Administracao
Plblica, desde que nao decorrentes de erros ou omissdes por parte da
Contratada, observados os limites previstos no artigo 125 da Lei n°® 14.133/2021.

Alteracdes por necessidade de adequagbes técnicas do Projeto contratado
poderdo acarretar acréscimos contratuais apenas se decorrerem de fatos
supervenientes a elaboragdo da proposta, como alteracdes normativas e
indisponibilidade de materiais no mercado.

A assinatura do Instrumento Contratual implica a concordancia da Contratada
com a adequacao de todos os projetos anexos ao instrumento convocatorio a
que se vincula este ajuste, a qual aquiesce que eventuais alteragbes
quantitativas ou qualitativas que decorram de erros, falhas ou omissbes em
qualquer das pecas, orgcamentos, plantas, especificagcbes, memoriais e estudos
técnicos dos projetos ndo serdao causa de qualquer forma de acréscimo de valor
ao Instrumento Contratual.

19. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

O licitante ou a contratada sera responsabilizado administrativamente pelas
seguintes infragodes:

a) dar causa a inexecucgao parcial do contrato;

dar causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a Administragao,
ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

dar causa a inexecugao total do contrato;
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deixar de entregar a documentacgéo exigida para o certame;

nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagcdo exigida para a
contratacdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

ensejar o retardamento da execug¢do ou da entrega do objeto da licitagdo sem
motivo justificado;

apresentar declaracdo ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar
declaracao falsa durante a licitagdo ou a execugdo do contrato;

fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execucgéo do contrato;
comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;
praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n°® 12.846/13.

Serao aplicadas ao responsavel pelas infragcbes administrativas previstas neste
Edital as seguintes sancdes:

a) adverténcia por escrito;

b) Multa moratéria de 0,25 % (vinte e cinco centésimos por cento) sobre o valor global
do Contrato, por dia de atraso, aplicavel até o 20° (vigésimo) dia, configurando a
inexecucédo parcial do objeto;

c) Multa compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor global do Contrato, a partir
do 21° (vigésimo primeiro) dia, o que podera ocasionar a rescisdo do Contrato, sem
prejuizo das demais penalidades previstas na Lei n°® 14.133/21.

impedimento de licitar e contratar;
declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar.

A sancao prevista no item alinea a, podera ser aplicada cumulativamente com as
alineas b e ¢, facultada a defesa prévia do interessado, no respectivo processo, no prazo de
5 (cinco) dias uteis.

A multa, aplicada apds regular processo administrativo, sera descontada dos
pagamentos eventualmente devidos ou ainda, quando for o caso, cobrada judicialmente.

Nao sera aplicada multa se, comprovadamente, o atraso na prestacdo do servico
advier de caso fortuito ou motivo de forga maior.
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Da sancao aplicada cabera recurso, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis da notificagao,
a autoridade superior aquela que aplicou a sangao.

TS

A autoridade competente podera, motivadamente e presentes razdes de interesse
publico, atribuir ao recurso interposto eficacia suspensiva.

20. CESSAO DE DIREITOS

No pregco a ser pago pelos servigos se inclui a remuneragdo pela cessdo dos

direitos patrimoniais relativos a utilizagdo da concepcéao intelectual em que se fundam os

servigos, inclusive dos direitos relativos aos estudos, analises, pegas graficas,

levantamentos, relatérios, diagnosticos, projetos ou quaisquer criagdes elaboradas pela

empresa contratada para embasamento e prestacdo dos mesmos servicos.

Lauro de Freitas, 23 de Janeiro de 2026

Luiz Cezar Mesquita Baqueiro

Arquiteto e Urbanista

CAU — A1592564
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